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1.
I JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE
FORMULACION DEL PLAN.

11 NATURALEZA Y OBJETO DEL DOCUMENTO.

El Plan Genera de Ordenacion Urbanistica de Puebla de los Infantes es €
resultado delaadaptacion delasNormas Subsidiariasdel Planeamiento Municipal envirtud
dd acuerdo dela CPOTU de 25 de Julio de 2003 por € que se aprueban definitivamente
aquellas.

El objeto del Plan es ordenar |a actividad urbanistica en d término municipal,
por lo que regulan:

- El régimen urbanistico del suelo.
- El desarrallo, gecucion y gestion del propio Plan General.
- El gercicio de los derechos y deberes de los propietarios de suelo y edificacion.

12 ANTECEDENTESDE PLANEAMIENTO.

El planeamiento urbanistico vigente en La Puebla de los Infantes es unas
Normas Subsidiarias dd Planeamiento Municipal aprobadas por la Junta de Gobierno de
la Junta de Andaluciael 4 de Abril de 1.981.

En desarrollo de las Normas Subsidiarias fue redactado y aprobado el Plan
Parcial de la Zona de Extensién, con aprobacion en la misma fecha que las Normas
Subsidiarias. Este Plan Parcial, pese a plazo transcurrido desde su aprobacion, no ha
llegado adesarrollarse 0 g ecutarseen su totalidad. Por otra parte, setramitanlas siguientes
modificaciones puntuales alaNN.SS.:

- Modificacion dela ddimitacion de suelo urbano en € érea de naves avicolas
delacalle Cruz. Aprobacion en la Comision Provincia de Urbanismo € 20 de
Febrero de 1.993.

-Modificacion delas Normas Subsidiarias end sector C/ Canovas del Castillo
y C/ Alvarez Quintero. Aprobacion en laComisién Provincial deUrbanismo e
27 de Noviembre de 1.993.

-Modificacion Puntua de las Normas Subsidiarias en zona El Cortina delos
Pitos. Aprobacion en la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo € 24 de Julio de 1.996.

-Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias en zona Industrial de ¢/
Colén. Aprobacién en la Comision Provincia de Ordenacién de Territorio y
Urbanismo en Octubre de 1.997.

13 CONVENIENCIA DE LA REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
VIGENTES.

La sustitucion de las Normas Subsidiarias vigentes por un nuevo documento
obedece arazones de distinta indole;
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- Desgjustes entre d desarrollo urbano producido y las previsiones de las
Normas.

- Necesidad de incorporar nuevos criterios y contenidos a la ordenacion
urbanistica.

- Construccion del Embalse José Toran.
- Aprobacion de planeamiento de rango superior que afectaa municipio.

- Superacion de los plazos razonables de vigencia de un documento de estas
caracteristicas, dado el plazo transcurrido desde la aprobacion del mismo.

Las Normas Subsidiarias vigentes orientaban € futuro desarrollo deLaPuebla
delos Infantes hacia € norte, donde se concentraban|os nuevos suelosresidenciales. Enesta
zona se clasificaban como suel o apto para urbanizar casi 24 Ha. delas cuales, debido sobre
todo al sobredimensionamiento de la demanda, pero también a las dificultades de gestion,
tan solo se han desarrollado, en los 16 afios de vigencia, unas 3,6 Ha. En este sentido, €
model o que se propuso pierde credibilidad en cuanto se encuentraincompleto por lafaltade
desarrollo. Por otraparte, lagran superficieclasificadano respondealademandareal, como
ha demostrado d transcurso del tiempo, y por tanto puede determinar un crecimiento en
extension abierto y disperso, y seguir potenciando € crecimiento del numero de viviendas
abandonadas.

End restodelas periferiasaptasparad crecimiento sedelimitael suelo urbano
y no se proponen suelos aptos para urbanizar. No obstante, se producen asentamientos
mediante modificaciones puntuaes alanorma, y otros no propuestos por € Plan, como por
gemplo los usos industriadles de la calle Colon. Las causas de este desgjuste en concreto
habria que atribuirlas a la inmovilidad de los suelos propuestos desde € Plan como
industriales.

El hecho de que no se redactara € Plan Especial de Ordenacién, Reformay
Saneamiento del Casco Histérico segin se preveia en la Norma Subsidiaria y como
consecuencialaaplicacion en estazona delanormativa dd suelo residencia genérico puede
ser en partemotivo del proceso de degradacion y abandono de esta zona del ntcleo urbano.

Junto con lasanterioresrazones, otrasde caracter maspropositivo fundamentan
laRevisién delas Normas, como laadopcion de un nuevo modelo parala zona deextension,
més limitada, lamejoradelas entradas desdelas Navasy desde Loradd Rio, la adecuacion
del entorno del cementerio...

Lareciente construccion del Pantano José Toréan - tercerarazén aducida para
la revision ha transformado profundamente @ espacio rural que ocupa. La riqueza del
paisgie y de medio ambiente se ve incrementada debido a la proximidad de espacios
naturales catalogados, pues si bien ésta no es una zona de especial interés faunistico, se ha
detectado la presencia de algunas especies procedentes delos parques limitrofes dela Sierra
Nortey Hornachuelos. Ademés, la suavidad delaorillanorte hace que la zona sea de cierto
atractivo para las aves acuéticas en sus pasos migratorios. Por otra parte, la aparicion de
un uso recreativo, espontaneo en un primer momento, fundamental mente los domingos y
festivos, delatad aumento de las potencialidades turisticas de la zona. Lalocalizacién del
pantano José Toran parece idonea para una actuacion de tipo recreativo cultural, por su
accesibilidad desde un entorno amplio de poblaciony por su proximidad alugares deinterés
natural catal ogados. Peroyaqued vaor intrinseco del &rea deinfluencia del pantano es de
carécter fundamental mente pai sgjistico, estosvalores deben preservarsey potenciarsedesde
las Normas.

La aprobacién de Plan Especial de Proteccion del Medio Fisicoy Catdlogo de
Espacios y Bienes Protegidos de la Provincia de Sevilla, € 7 dejulio de 1986, justifica la

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PUEBLA DE LOSINFANTES 4
MEMORIA DE ORDENACION



14

revision de las Normas en cuanto regula las condiciones de uso del suelo del suelo no
urbanizable. El Catdlogoincluye, alos efectos de proteccion, un espacio perteneciente, entre
otros, d término municipa de La Puebla de los Infantes. el Complejo Serrano de Interés
Ambiental CS-1, SierraMorena Central que, por otrolado, se encuentraen buena parte del
sector correspondiente al término, afectado por la delimitacion del Parque Natural de la
Sierra Norte, delimitado por la Ley de 2/1989 por la que se aprueba e Inventario de
Espacios Naturales Protegidos y que cuenta con un PORN y un PRUG, aprobados por
Decreto 120/1993 de 31 de mayo, donde se establecen los usos permitido y prohibidos para
estos suelos.

El dilatado plazo transcurrido desde |a aprobacion delas Normas Subsidiarias
vigentes -19 afios-, es la Ultima de las razones que justifican la revision, pues aunque €
planeamiento urbanistico pueda tener una vigencia indefinida, no cabe duda que por €
periodo transcurrido de tiempo, |as determinaciones del plan urbanistico pierden capacidad
ordenadora, acentuada por lafaltade aplicaciony desarrollo del plan delasdeterminaciones
del Plan.

TRAMITACION

Terminado € proceso de participacion publica, y tras € estudio de las
sugerencia, € Ayuntamiento a través de la Comision de Seguimiento da por cerrado €
periodo de Avanced 14 de enero de 1998, proponiendo los criterios parala culminacion de
los trabajos.

El 3 de noviembrede 1999, se aprueban Inicialmentelas Normas Subsidiarias
junto con € Informe de Impacto ambiental, sometiéndose € documento a informacién
publica, presentandose |as a egaciones que figuran en la memoria de participacion.

Con fecha de 24 de julio de 2000, se emite la Declaracion Previa de Impacto
Ambiental.

El Pleno municipal en sesién celebrada e 23 de octubre resuelve sobre la
estimacién de |las alegaciones presentadas durante la informacion publica, de acuerdo con
e informe del equipo redactor, y con fecha de 29 de diciembre adopta un acuerdo sobre
correccion del documento para aprobacion inicial.

El documento que seaprobd definitivamentey enrazén alatramitacion referida
tiene las siguientes modificaciones respecto a que obtuvo aprobacion inicia:

-Las derivadas de las alegaciones que han sido aceptadas por la corporacion
municipa y que se analizan y describen en lamemoria de participacion.

-Aquellas que se tienen su justificacion en e cumplimiento de la Declaracion
Previa de Impacto Ambiental, que son objeto de un anexo especifico para su
pormenorizacion.

-Correcciones puntuales de cartografia y texto sobre errores materiales
detectados por e equipo redactor

-Por ultimo la motivada por € acuerdo de la corporacion municipa de fecha
veintinueve de diciembre de 2000, referida al area locaizada entre la plaza
publica de la zona de Estacada Largay la Nave Municipal.

Como resultado de la mencionada resolucién de la CPOTU de 25 de Julio de
2003, € presente documento, ya Plan General de Ordenacién Urbanistica, contiene:
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1. Adaptacion de las NN.SS. d régimen juridico que establece laLOUA.

2. Adaptacion de las determinaciones de las NN.SS. en lo referente a la actividad de
gecucion.

3. Asimilacién de las NN.SS. a Plan General de Ordenacion Urbanistica que define la
LOUA.

4. Inclusién del contenido de los informes sectoriales en € documento.

1. ADAPTACION DEL REGIMEN JURIDICO.
1.1 Adaptacion del régimen juridico del suelo urbano.

El documento de revision de las NNSS de Puebla de |os Infantes aprobado definitivamente emplea
los criterios de delimitacion de suel o urbano queestableciad articulo 10 delaley 1/97. Losterrenos
clasificados con estos criterios cumplen también con los que establece € articulo 45 de la LOUA,
por lo que no es necesario modificar la delimitacion de esta clase de suelo quelarevision establece.

No obstante lo anterior, la LOUA distingue ahora dos regimenes en €l suelo urbano segiin se trate
de suel os consolidados, es decir que estan urbanizados o tienen la condicion de solar; o de suelos no
consolidados es decir suel os que carecen de urbanizaci 6n consolidada de acuerdo con lo establecido
en e apartado B) del articulo 45 de laLOUA.

Mientras quelos primeros no estan sujetos, para su edificacion, amasrequisitos qued cumplimiento
de las correspondientes ordenanzas, los segundos precisan la redaccion de planeamiento de
desarrollo, su gecuciony € reparto delascargas 'y beneficios que sederivandelagecucion de Plan.

La adaptacion se rediza incluyendo todos los suelo urbanos que estén incluidos en unidades de
gecucion en la categoria de suel os urbanos no consolidados y asignandoles d régimen juridico que
establece e articulo 55.1 de laLOUA, lo que supone:

- El derecho de los propietarios a aprovechamiento urbanistico resultante dela aplicacion
alasuperficiedesusfincasoriginarias del 90% del aprovechamiento medio ddl &rea dereparto, bajo
lacondicién del cumplimiento delos deberes sefidadosend articulo 51y d gercicio delos derechos
sefidlados en € articulo 50.

- Lacesion afavor del Ayuntamiento de los terrenos que comprenden:

- Superficie tota de los sistemas generales y demés dotaciones destinadas a:
- vides
- @parcamientos
- parquesy jardines
- centros docentes
- equipamientos deportivo, cultural y socia
- losprecisos paralainstalacion y funcionamiento delosrestantes servicios
publicos necesarios.

El resto del suelo urbano se incluye en la categoria de suelo urbano consolidado y se le asigna el
régimen juridico que establece el articulo 56 de laLOUA.

1.2. Adaptacion del régimen juridico del suelo apto para ser urbanizado.

Los suelos que la Revision de las NNSS de Puebla de los Infantes clasifican como aptos para ser
urbanizados, se clasifican ahora como urbanizables sectorizados por cumplir las condiciones que
establece d articulo 47.b) de la LOUA, es decir estar integrado por |os terrenos suficientes y mas
idéneos para absorber 10s crecimientos previsibles.

El Plandelimitalos sectores y fijalas condiciones y requerimientos exigibles para su transformacion
mediante Planes Parciaes de Ordenacion.

La adaptacion prescinde de las categorias de suelo urbanizable ordenado, porque no se establece
ordenacion pormenorizada para este tipo de suelo, y de suelo urbanizable no sectorizado por
considerar € sectorizado como necesario y suficiente para el total desarrollo del Plan.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PUEBLA DE LOSINFANTES
MEMORIA DE ORDENACION 6



1.3. Adaptacion del régimen juridico del suelo no urbanizable.

Larevisén de las NNSS de Puebla de los Infantes establece un régimen del suelo no urbanizable
basado en d derecho de la propiedad a utilizar los terrenos asi clasificados de acuerdo con su
natural eza rastica excluyendo todo aprovechamiento urbanistico.

Con este objetivo, @ de posibilitar € uso rustico y simultaneamente impedir € aprovechamiento
urbanistico de los terrenos, se establece una regulacion pormenorizada delos usos edificatorios en
suelo no urbanizable basado en € siguiente esquema:

GRUPO 1

- Usos agropecuarios, entendiendo por tal es lasinstal aciones, edificacionesy construcciones
directamente vinculadas a la explotacién agraria, forestal, ganaderay cinegética del suelo.

- Usos vinculados a la obras publicas, carreteras, canales, presas, ferrocarriles y las
congtrucciones o instalaciones a ellos vinculadas.

Los usos incluidos en este grupo eran, cuando cumplieran los requisitos establecidos, directamente
autorizables previaautorizacion delas Administraciones af ectadas (Obras Publicas, Confederacion,
...)y enloscasos que laLey 1/97 lo exigia, licenciamunicipal.

GRUPO 2.

- Usosdeinterés publicoy socia queincluyen cualquier uso, decualquier naturalezasin més
requisito que obtener una declaracion de utilidad pablica o interés social por Ley o por resolucion
de cuaquier Administracién.

- Viviendas unifamiliares aisladas.

Estos usos eran autorizables siemprey cuando cumpliesen los requisitos que establ ecen las Normas,
pero no directamente Sino que exigian una tramitacion especifica encaminada a garantizar que los
usos edificatorios no darian lugar a usos urbanisticos.

La nueva Ley mantiene basicamente este régimen si bien acentlia los controles para evitar la
aparicion de usos urbanisticos , para dllo se amplian las actividades controladas que no se limitan
ya a los usos edificatorios sino que se extiende a cuaquier tipo de uso o actividad que pretenda
desarrollarse en este tipo de suelo.

Paraéello, laLOUA adopta un nueva esquema de control y autorizacion de actividades con arreglo
al cual se haredizado la adaptacion del Plan 'y que distingue:

1.USOS GENERALES DEL SUELO NO URBANIZABLE - Las obras e instalaciones
precisas para € desarrollo de actividades de utilizacién y explotacién agricola, ganadera, forestal,
cinegética 0 andloga ala que estén efectivamente destinados conforme a su naturaleza, empleando
medios técnicos adecuados y ordinariosy no suponga su transformacion del uso ni dela explotacion
y siemprey cuando no comporten un riesgo significativo, directo o indirecto, deinundacion, erosion
o degradacion del suelo.

Estos usos, solo estan sujetos alicenciamunicipal cuando lo estélaactividad especificaque
sepretenda (obras,...) Y no lo estarén cuando setrate de actividades no sujetas a licenciamunicipal
(articulo  LOUA) cultivos, tuberias, etc... aunque, en su caso deban ser autorizados por otros
organismos con competencia sectorial: Confederacion Hidrogréfica, Medio Ambiente,...

2. - USOS ESPECIFICAMENTE AUTORIZADOS POR EL PLAN. Las segregaciones,
edificaciones, construcciones, obras e instalaciones que estén expresamente permitidas por € Plan
y sean consecuencia directa de:

- El normal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones agricolas.
- La necesidad de vivienda unifamiliar aislada vinculada a usos agricolas,
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forestales o ganaderos.
- La conservacion, rehabilitacion o reforma de edificaciones, instalaciones o
construcciones existentes.
- Las edificaciones, instalaciones o construcciones propias del hébitat rural
diseminado.
- Lagecuciony € mantenimiento delas infraestructuras, servicios, dotaciones
y equipamientos publicos.
Estegrupo de usos estasujetoalicenciamunicipal quecontrolaquelaactividad desarrollada
esta efectivamenteincluida entre los autorizables, y ademas, en su caso, estén igualmente sujetos a
autorizacion de los organismos con competencias sectoriales.
El caso especifico de lavivienda unifamiliar aislada alin estando incluida en este grupo se
somete al procedimiento de aprobacién especifico del grupo 3.

3.- USOS CON CARACTER DE ACTUACION DE INTERES PUBLICO EN SUELO
NO URBANIZABLE.

En este grupo se engloba cualquier uso que resulte declarado Actuacién de Interés publico
que deba ser emplazado en suelo no urbanizable de acuerdo con lo sefialado en € articulo 42de la
LOUA. Su autorizacion requierela previa aprobacion de un Proyecto de Actuacidn, o en su caso de
un Plan Especial.

El articulo 42 pormenoriza que son Actuaciones de interés pablico en terrenos que tengan
el régimen del suelo no urbanizabl e las actividades (edificaciones, construcciones, obras einstal aciones
que tengan como fin la implantacion de infraestructuras, servicios, dotaciones, 0 equipamientos, usos
industriales, terciarios, turisticos no residenciales u otros andlogos ) de intervencion singular de
promocion publicao privada quetenganincidenciaen laordenaci én urbanisticaenlas queconcurran
los requisitos de utilidad publica o interés social, asi como la procedencia o necesidad de que se
implanten en este tipo de suelos. La actuacion debe ademas ser compatible con € régimen de
proteccion del suelo y no inducir alaformacion de nuevos asentamientos.

Los usos y actividades incluidos en este grupo, ademas de un procedimiento especifico de
autorizacion que proporcionamascontrol, pasaatener caracter de concesi 6n administrativatemporal
sujetaarevisiony a pago de un canon.

2. ADAPTACION DE LAS DETERMINACIONESDE LASNN.SS. ENLO REFERENTE
A LA ACTIVIDAD DE EJECUCION.

La regulacién de la actividad de gecuciéon del planeamiento que contienen las NNSS aprobadas
definitivamente setranspone alaestablecidaenlaLOUA demaneradirectaenlo queserefierealas
formas de gestion y a los sistemas de actuacion (eleccién, plazos y procedimientos) con las
parti cularidades que suponen en los presupuestos para e desarrollo dela actividad |os nuevos tipos
de suelo urbano no consolidado y urbanizable ordenado. Se transpone igualmente a la nueva
regulacion d papel de los Proyectos de Urbanizacion y la generalizacion a todos los sistemas de
gestion del Proyecto de Reparcelacidn con los procedi mientos especificos que introduce la LOUA.
Quedan sujetos a la regulacion que establece la LOUA los supuestos de incumplimiento de los
deberes de gecucion y de conservacion dela urbanizacion y de la edificacion y la aplicacion de las
figuras de los agentes urbanizador y edificador en su caso.

A los efectos previstos en los articulos 58 y 60 dela LOUA se congtituye cada Unidad de Ejecucion
en suelo urbano en un area de reparto, para poder asi mantener los aprovechamientos que se
aprobaron definitivamente.

3. ASIMILACION DE LAS NNSS AL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA

A los €efectos previstos en € apartado tercero de la disposicion transitoria cuarta de la LOUA, las
NNSS aprobadas definitivamente se asimilan, no solo en la adaptacién normativa sino en sus
aspectosformalesy en su propiadenominacion al Plan General de Ordenaci on Urbanisticaquedefine
lapropiaL OUA aunque, en cumplimiento dd mandato dela CPOTU, € contenido adaptado selimita
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al del régimen dd suelo y a la regulacién de la actividad de gjecucién del planeamiento. Ello se
traduce en los aspectos normativos que se describen pormenorizadamente en |os correspondientes
apartados y, en los aspectos formales, en d cambio generdlizado de denominaciones en toda la
documentacién del Plan.

4. INCLUSION DE LAS DETERMINACIONES DERIVADAS DE LOS INFORMES
SECTORIALES.

L aresolucién de aprobaci én definitiva hace mencion especificaal os siguientes informes sectoriales:
1. De la Direccion Genera de Bienes Culturales.

Queinformaba en sentido favorable siemprey cuando en la normativa de proteccion del € Castillo,
inmueble declarado Bien de Interés Cultura (BIC), se recogiese esta declaracion y la necesidad de
obtener autorizacién previa de ese organismo para cuaquier intervencion sobre e mismo.

Con este fin se ha modificado la ficha correspondiente a dicho inmueble en & Catdlogo de Bienes
Protegidos.

2. DelaDemarcacion de Carreteras ddl Estado en Andalucia Occidental que informaba en sentido
favorable.

3. Del Servicio de Carreteras de la Delegacion Provincia de Obras Publicas y Transportes que
transcribe € contenido de la Ley de Carreteras de Andalucia.

4. De la Diputacion de Sevilla que informa que la Revision no incide negativamente en la red de
carreteras de su competencia.

5. Dela Confederacion Hidrogréfica dd Guadalquivir que informa que no tiene inconvenienteen la
aprobacion de la Revision siempre que se cumpl an | as determinaci ones especificadas en su informe.

6. La Delegacion Provincia de la Consgeria de Medio Ambiente emite Declaracion de Impacto
Ambiental declarando viable a los efectos ambientales la Revisién de las Normas Subsidiarias
siempre que se cumplan las especificaciones indicadas en € condicionado de dicha declaracion.

Ental declaracion en € apartado “ 3.2 Medidasrelativas a las vias pecuarias’ se recoge la permuta
de los terrenos ocupados por las vias pecuarias afectados por la ordenacién urbanistica:

- Cordd de Algeciras con anchuralegal de 37,61 my longitud aproximada de 200 metros,
viendose afectada una superficie de 7.522 m2.

- Vereda de los Enriaderos con anchura legal de 20,89 m y longitud aproximada de 300
metros, viendose afectada una superficie de 6.267 m2.
por terrenos con una superficie aproximada de una hectarea y media situados en la finca “El
Gancha” . Debiendosedelimitar graficamenteenlas Normas Subsi diarias como suel o no urbanizable
de proteccion especial.

Con estefin se han modificado los planos de clasificacion ddl sueloy € 7.11 que ordena los terrenos
del sector SU2, asi como la ficha de este sector a que se restan quince mil metros cuadrados de
superficie, en cumplimiento de las anteriores determinacionesy d cuadro de aprovechamientostipo.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PUEBLA DE LOSINFANTES
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2

OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES DE LA ORDENACION

ADOPTADA.

OBJETIVOSDEL PLAN GENERAL.

2.1.1. OBJETIVO GENERAL.

El principal objetivo del Plan General es dotar al Municipio de Puebla de los
Infantes de una figura de planeamiento urbanistico que afecte a la totalidad del término
municipal, acorde con las necesidades actuales y que sustituya a actuamente vigente,
aprobado definitivamente el 4 de abril de 1981.

Ademas de cumplir la legislacion en materia de suelo, este documento debe
servir de instrumento de planificacion, de ordenacién y de regulacion de desarrollo
urbanistico de la totalidad ded municipio, definiendo los instrumentos de gestion y control
maéas adecuados para |os nuevos desarrollos y para las transformaciones en d interior de la
trama actual.

En suma se trata de establecer un marco legal de referencia, de obligado
cumplimiento paralainiciativa publicay privada, que sirva de apoyo ala programacion 'y
gecucion de las actuaciones de iniciativa publica, fundamentalmente municipal, pero
también de otros Organismos Publicos Provinciales o Autonémicos.

2.1.2. OBJETIVOS SECTORIALES.
21.2.1. El Medio Natural.

Enlo referente al medio natural, los objetivos que se proponen desde este Plan
Genera son los siguientes:

-Proteccion de | os espacios naturales de especial valor ecol 6gico o paisgjistico,
principalmente d Parque Natural de la Sierra Norte, que ocupa una parte
importante del término.

-Mantenimiento de | as actividades agropecuarias existentes.

-Control dela construccion de edificaciones end mediorural, sobretodo delas
que no tienen relacion directa con la actividad agropecuaria.

-Recuperacion y proteccion de lared de vias pecuarias.

-Control estricto de vertidos, tanto liquidos como solidos y gaseosos: clausura
y regeneracion de vertederos incontrolados.

-Recuperacion, limpiezay regeneracion de cauces de riosy arroyos.
-Control y prevencion de los terrenos canterables.

21.2.2.  Actividades econémicas.
Respecto a las actividades econdmicas se enuncian las siguientes:

-Colaborar en d incremento de la actividad y, consecuentemente, de la
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MEMORIA DE ORDENACION



2123

21.24.

21.25.

devacion ddl nive de vida

-Potenciacion de nuevas formas de cultivos agricolas, asi como las actividades
de transformacion y comercializacion de los productos agricolas o ganaderos
existentes.

- Fomento de los atractivos turisticos de las diversas partes del municipio
pueden ofrecer d visitante, asi como el fomento del turismo medio-ambiental,
con promocion y utilizacion controlada de los espacios naturales de interés
relevante, a igual que las actividades de educacion medio ambienta. Paralo
se propone la explotacion del entorno del Embalse de José Toran para usos
recreativos.

Red Viaria, Tréficoy Aparcamientos.
En relacion alared viaria los objetivos marcados son los siguientes:

-Confirmar la red viaria existente en nicleo, completandola con un viario
estructurante transversal ala C/ Castillo

-Mejoradelared urbana en los sectores de nueva formacion, parafavorecer la
permeabilidad.

-Ordenacion de los bordes de la travesia asociado a las actuaciones puntuales
en este dmbito.

-Fomento del aparcamiento en €l interior de las parcelas.
Vivienda

El objetivo global a cubrir por la politica de vivienda debe dirigirse a tres
frentes diferentes:

-Prevision de suficiente suelo calificado, y con normativa adecuada a sus
condiciones, para € desarrollo de actuaciones residenciales de iniciativa
privada, en cantidad que permitaabsorber |as necesidades del horizontede Plan
Generdl.

-Mejora y rehabilitacion del patrimonio edificado residencial existente, con
mantenimiento de sus sefias de identidad, con € apoyo tanto municipal como
autondémico.

-Prevision, cdificacion de suelo y determinaciones de los procedimientos de
obtenciony gestion dedicho suel o paraactuaci ones residencia es de promocion
publica, que permitan reducir los indices de hacinamiento y dar posibilidades
a una parte de la poblacion que no dispone de recursos econémicos para
acceder al mercado libre de vivienda.

Equipamientosy Servicios.

En cuanto a equipamientos y servicios se proponen |os siguientes objetivos:
-Obtencion parad patrimonio municipa de suelo suficiente, tanto en cantidad
como en locdizacién, que permita atender las necesidades actuales y las

futuras, de todo tipo de dotaciones.

-En funcion de la informacion obtenida y del diagndstico urbanistico, se
propone una primera asignacion de usos a parcel as concretas, aungque debe ser
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21.27.
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lagestion posterior la que vayaaconsgjando d mejor destino parae patrimonio
de suelo que se vaya acumulando.

-Optimizacion de la gestion de los equipamientos existentes y futuros, para
permitir una competibilizacion de usos que aumentela capacidad of reciday su
rentabilizacién, no tanto econdmica como social.

Espacios libres y zonas verdes.

Paralos espacios libres y zonas verdes, |0s objetivos que se marcan son:
-Conservacion y mejora de las plazas existentes.

-Creaci6n de nuevos espaci os gjardinados en diversas partes del ntcleo urbano,
hasta alcanzar la dotacion minima de 5 nm? por habitante, que exige €
Reglamento de Planeamiento, intentando un reparto equilibrado en funcion de
lapoblacion y con un disefio que tenga en cuenta a nifios y ancianos.
-Tratamiento arbolado y como zona de paseo de las méargenes de la travesia.
-Recuperacion de terraplenes, cauces, arroyos, torrenteras, bordes de caminos,
etc, en d entorno inmediato del casco, evitando que se conviertan en vertederos
incontrolados.

Patrimonio Historico.

En lo referente a patrimonio historico se proponen |os siguientes objetivos

-Desarrollar unas ordenanzas que favorezcan la proteccion del patrimonio
edificado.

-Redlizacién de un catdlogo en € que se identifiqguen los elementos mas
relevantes del  patrimonio del municipio, tanto inmuebles como yacimientos
arqueol ogicos.

-Proteccidn activadd patrimonio edificado deinterés, evitando su degradacion
en e proceso de desarrallo y transformacion del nicleo urbano.

-Impulso de las oportunidades, ofrecidas por la legidacidn vigente en materia
de ayudas a la rehabilitacion, provenientes de la Administracion Autonémica
(Decreto51/96 de Ayudaspara Obras de Conservaciony Me oraen Municipios
de Actuacién Preferente en Rehabilitacion y  disposiciones que desarrollan €
Plan Andaluz de Viviendas).

Imagen Urbana
En cuanto alaimagen urbana se marcan los siguientes objetivos:

-Mantenimiento de la imagen genera del niicleo desde los distintos puntos de
vista segin los diferentes accesos.

-Conservacion de la imagen dd nucleo histérico mediante la regulacion y
control de la estética de |las obras de reformay de nueva planta con e fin de
mantener € paisgje urbano tradicional.

-Proteccidn de las &reas desde las que existan vistas panordmicas hacia e
exterior, evitando que se tapen con edificaciones.
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21.29.

2.1.2.10.

-Proteccion y regeneracion de los espacios libres no edificados o que no vayan
a dedicarse a la edificacién, del entorno del nucleo urbano, pues constituyen
complemento alo edificado en la formacion de laimagen de la ciudad.

- Proteccion de los espacios abiertos en € entorno proximo y lgano,
perceptibles desded interior del nticleo, asi como loslugares delaciudad desde
los que tales vistas son posibles.

Infraestructuras Bésicas.

En cuanto a las infraestructuras basicas, los objetivos marcados son los
siguientes:

-Hacer llegar las diferentes redes de servicios a todos los rincones del nucleo
urbano.

-Eliminacion de los vertido de aguas residual es urbanas o industriales.

-Depuracion completa de la totalidad de las aguas residuales en un plan de
saneamiento integrado.

-Eliminacién de vertidos incontrolados de basuras o escombros.

-Traslado del depdsito para evitar que en caso de rotura se pueda ver afectado
el nicleo edificado.

Gestion y Control.
L os objetivos son:

-Potenciacién del control publico de las actividades urbanisticasy mejoradela
coordinacién de las actuaciones de las diferentes administraciones con
competencias (Ayuntamiento, Diputacion Provincial, juntade Andalucia, etc.)
con un mayor protagonismo de las autoridades municipales como agentes
coordinadores y catalizadores.

-Mayor control y aplicacién de la disciplina urbanistica, tanto en el interior
comoen e exterior del nicleo urbano.

-Fomento dela concienciacion y participacion delos particulares enlas |abores
de rehabilitacion y revitalizacion de la arquitectura tradicional .

-Obtencion de suelo e incluso de patrimonio edificado para acometer
actuaciones publicas.

-En desarrollo del Plan se redactaran por parte del Ayuntamiento unas
Ordenanzas de Proteccion del Medio Ambiente para regular aspectos
complementarios a planeamiento (control de ruidos, control de vertidos,
limpieza publica, recogida y tratamiento de residuos). Estas tendran carécter
prioritario debiendose acometer inmediatamente después de la aprobacion
definitiva.

CRITERIOS.

221

CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DEL TERMINO.
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Seexponen acontinuacionlas propuestas decriterios quepermiten undesarrallo

armonico y equilibrado dd territorio, controlando la posible dela edificacion, manteniendo
y potenciando la actividad agropecuariay todo ello enmarcado en un respeto total al medio

natural.

2211

2212

Distribucion de usos.

Fuera dd nicleo urbano principa se debe mantener y potenciar € uso
agropecuarioy forestal com mejor formade preservar € ecosissemay d paisgje
natural del término. Laestructuradeaprovechamiento natural del suelo depende
muy directamente de las caracteristicas de éste: geomorfologia, hidrogeologia,
productividad, etc., y por dlo, la utilizacion de los terrenos debe guiarse por
e principio del éptimo aprovechamiento sin ateracion irreversible del medio,
acompafado solamentedelasimprescindibles obrasdeinfraestructura(caminos
rurales, embalses, captaciones subterréneas, canaes de riego, invernaderos,
etc.), evitando que edificaciones e instalaciones complementarias que puedan
ubicarse en d medio urbano ocupen indiscriminadamentelas tierras de cultivo
0 los pastizales ganaderos.

El regadio debepotenciarsealli donde sea posible con Gptimo aprovechamiento
delos recursos hidréulicos disponibles, manteniendo o potenciando los cultivos
de secano o las pequefias actuaciones aisladas de regadio y los
aprovechamientos ganaderos.

Unaimportancia considerable debetener lapaliticaderepoblaciénforestal, con
especies autéctonas y adaptadas a medio en que vayan a desenvolverse, no
solamente en las &reas que tengan una especia proteccién, sino también en
toras que por pendientes u otros condicionantes sean mas aconsejables para
estos usos que paralos estrictamente agricol as, evitando asi |a degradacion del
terreno natural y la erosion.

En todo caso, la regulacién concreta de los usos agropecuarios se sae de las
posibilidades normativas del planeamiento urbanistico, € cual sdlo puede
sugerir iniciativas 0 acciones prioritarias, 0 establecer medidas de proteccion.

Areas a dotar de una especial proteccion.

Los niveles y medidas de proteccion seran especificas para cada tipo de area,
correspondiendo las méximas restricciones  a los espacios incluidos en €
inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andaluciay en Plan Especia
dd Medio Fisico de la Provincia de Sevilla, con prohibicion total de
edificaciones, tala 0 arranque de arboles y arbustos, etc. en todos los casos es
recomendable una actuacién positiva, con usos y acciones que ayuden a su
proteccion.

Como minimo, las areas 0 elementos a proteger serian los siguientes:

-La parte dd Parque Natural Sierra Norte de Sevilla que corresponde con €
término Municipal.

-El Complejo Serrano delimitado en e Plan Especia del Medio Fisico.
-Cauces y margenes deriosy arroyos.

-Principales masas arbéreas no incluidas en € Parque y las masas de monte
bajo.

-Y acimientos arqueol 6gicos.
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1.

-Mérgenes de caminosy carreteras.
-Trazados de lineas de alta tension, segin la legislacion correspondiente.

-Latotalidad delas vias pecuarias. Para estas propone una aternativa al paso
por & nacleo urbano, por si desdela Consgjeriade Medio Ambientesecreyera
necesario € substituir e paso por la zona urbana

Red de comunicaciones.

Laactual red de comunicaciones de Puebla delos I nfantes cumple basicamente
su cometido de interrelacion territorial, por lo que € Plan no propone
actuaciones en este campo, sOlo se estiman necesarias labores de
acondicionamiento de la red.

Criterios econdmico territoriaes.

Favorecer la actividad agraria, con medidas contra €l latifundismo absentista
e impulsando las peguefias y medianas explotaciones en régimen de
cooperativas u otro tipo de formulas.

Los recursos turisticos del municipio requieren tres tipos de medidas:

Potenciacion del Parque Natural Sierra Norte.

Explotacién de los atractivos recreativos del embalse de José Torén.
Establecimiento de una red informativa en la carretera nacional 431, que
ponga en vaor e patrimonio natural y cultural del municipio.

Paraevitar € aidamientode municipio, sedebemejorar € transportecol ectivo.
Asi mismo, las relaciones con municipios proximos demandan €
acondicionamiento de lared viaria, y para mejorar la accesibilidad a las
explotaciones agrarias de termino y potenciar € disfrute de sus vaores
ecolOgicos, es preciso dotar a las principales vias pecuarias de un firme
adecuado.

CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DEL NUCLEO.

Mantener las caracteristicas tradicionales (tipolégicas y estéticas) de la

edificacion y de laimagen urbana, mediante las siguientes actuaciones:

- Definir una ordenanza de edificacion acorde con latipologiatradiciona y las
especiaes caracteristicas del medio, que eviten intervenciones distorsionantes
de laimagen urbanay mejoren la calidad y € disefio de la autoconstruccion.

-Proteger los inmuebles de interés histérico y arquitecténico, junto con una
politica adecuada de rehabilitacion publicay privada.

-Remoddar lasareasruinosasy deinfravivienda para atender alas necesidades
de alojamiento mas apremiantes'y repoblar € Centro Histérico.

-Delimitar una serie de unidades de Ejecucion en las areas de suelo vacante de
modo que permitan completar la estructuraurbana conformando rotundamente
el perimetro del nicleo.

Mg ora de |os equipamientos publicos
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-Aumentando € nivel de calidad de los centros escolares.
-Rehabilitando la zona ddl Castillo para usos culturales.

3. Estructurar una dotacién adecuada de espacios libres:
-Acondicionando las plazas actua es, mejorando su gjardinamiento.

-Completando lared de espacios libres con las nuevas actuaciones propuestas
en este Plan.

4. Mejorar € nivel de urbanizacién:

-Mgjorando la red de agua evitando d impacto visual de los depdsitos al aire
libre.

-Reforzando la red de saneamiento y tratando los vertidos a través de
instal aciones depuradoras.

-Utilizacién de vertederos controlados de residuos sdlidos a nivel comarcal.
-Completando las infraestructuras bésicas en cada zona.

5. Arbitrar una politica de viviendas de promocion publica en &reas de la ciudad
tradiciond infrautilizada o vacante, que permita e realojamiento de las familias que viven
en condiciones de habitabilidad muy precarias.

6. Diseflar unos mecanismos degestion urbanisticasencillosy eficacesacordescon
la capacidad municipal, para controlar la disciplina urbanisticay eecutar |as actuaciones
aconvenir con la Diputacion y la Junta de Andalucia dada la fuerte dependencia externa de
este Ayuntamiento.
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3. , .
I DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA CONCRETA
DE LA ORDENACION REALIZADA.

3.1 LA ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO.

El municipio presentauna estructura con un sélo ntcleo de poblacion principal
como centro de actividades y servicios. La actividad industrial se concentra el sector de C/
Canovas dd Cadtillo y camino dd cementerio. La actividad productiva esta intimamente
relacionadacon lasactividades primarias (agriculturay ganaderia), presentandoseel turismo
como la actividad a potenciar.

La estructura organica globa que se plantea en este Plan parad territorio
municipal consolida la existente, concentrando la edificacion y la actividad en € ntcleo
urbano actual, incorporando las actuaciones publicas proyectadas en d término y
estableciendo una serie de medidas diferenciaes para la proteccion del medio fisico. La
edificacion dispersa se concibe relacionada con la produccién agrariay ganadera.

a) Sistema genera de comunicaciones.
Lo congtituyen:

-El sstema de carreteras. la carretera intercomarcal Sevilla-Cérdoba queda
fuera de los limites del término. Las carreteras secundarias que enlazan a
nGcleo con otras poblaciones son las que lo comunican con Lora del Rio,
Pefiaflor, Las Navas dela Concepcidny Constantina. Estas aparecen deforma
radia desde €l nucleo urbano.

-El sistema de vias pecuarias, integrado por cafiadas, veredas y cordeles
-Caminos vecinales a diversos cortijos y asentamientos dispersos.
b) Sistema general de infragstructuras.

Ademés de las redes generdes de infraestructuras comunes a otros término,
tales como las redes eléctricas de dta y media tension, red telefonica,
vertedero, @ término de Puebla de los Infantes presenta € embalse de José
Torén.

) Sistema dotacional.

El término municipal de Puebla, contiene pocos elementos dotacionales
dispersos alolargo de é, debiendose destacar |as areas recreativas en torno al
embalse de José Toran, incluido € camping y 10s numerosos yacimientos
arqueol ogi cos.

d) Areas naturales.

En e término municipa de Puebla seincluye una parte del Parque Natural de
la Sierra Norte , asi como espacios catalogados en € Plan especia de
Proteccién de Medio Fisico (CS-1 Complegjo Serrano), que comparte parte de
su dmbito con € del Parque Natural. En cuanto alared hidrolégica, € término
de Puebla cuenta con numerosos cauces, que partiendo de la Sierra,
desembocan en € embalse de José Toran y en e Retortillo.
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3.2

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA CLASIFICACION DEL SUELO
URBANO.

LasNormas Subsidiarias del Planeamiento vigentes proponen una extension de
La Puebla que no se ha llegado a producir. Las causas principales son, por una parte el
sobredimensionamiento de la demanda de suelo y por otra las dificultades de gestion,
derivadastanto del propio documento como del tipo demunicipio al quevadirigido, con una
capacidad de gestion limitada.

El presente documento asume la necesidad de recomponer la escala de nlcleo
urbano definida en las Normas actuales y por tanto, en base a la propuesta disefiadaen €
Avance ofrecer un nuevo modelo de ciudad. En este sentido, € criterio de partida es € de
delimitar € crecimiento del nticleo urbano, limitandolo enlo posibley adaptandolo a nuevo
modelo.

3.2.1. CONDICIONANTES DE LA ORDENACION.

-Barreras fisicas. Hacia € limite sur del nlcleo la topografia, con fuertes
pendientes, se congtituye en limite a una posible expansion en esta zona, aconsegjando
restringir € perimetro urbano al actual consolidado. Por otro lado, la existencia de arroyos
y cauces natural es de escorrentias suponen otra barrerafisica que pueden ser especia mente
determinantes en dos puntos: zona sur del barrio de San Adrian (donde existe un arroyo
entubado y un importante salto de nivel) y zona semiconsolidada en la carretera de acceso
desde Pefiaflor (frente a cortijo Ntra. Sra. del Carmen).

-Barreras psicoldgicas. Representada por la presencia de Cementerio al
noroeste de la poblacién, que ha frenado € crecimiento residencial en esta zona y ha
posibilitado la aparicion incontrolada de usos industriales.

-Indefinicion de bordes urbanos. A excepcidn dela zona sur, practicamentela
totalidad del perimetro urbano presenta indefinicion de bordes, con distintos matices
(diseminacién de la edificacion, discontinuidad de viario, etc.). Las zonas donde de manera
maés clara aparece este problema son:

Zona Sur y Norte del barrio de San Adrién.

Zona Estey Norte del entorno del Polideportivo.

Margen izquierda de cl Canovas del Castillo.

Terrenos entre cl Coldn, Avda. de Constantinay Cementerio.

Accesoal nucleo desde L ora-Constantina (entrecalles Barrero, Gredal y Avda.
de Constanting).

-V aciosinteriores. Setrata principal mentede dos vaciosinteriores demanzanas
en e casco histérico, producidos por la ocupacién perimetral de estasy que seria necesario
controlar afin de evitar una ocupacion desordenada (manzanas entre cl Pozoy del Castillo
y entre C/ Llana, Amarguray del Cadtillo).

I gualmenteladesaparicion deunaactividadindustrial (antiguaCooperativa) ha
producido un vacio en la manzana entre calles Gredal, Barrero, Cristébal Ramény Avda
de Consgtantina, donde seria aconsejable intervenir.

-Zonas no colmatadas. La gecucion parcial del P.P. previsto en las NN.SS.
Vigentes ha dado lugar a una discontinuidad de la edificacion en la zona norte. El area se
encuentra urbanizada pero presenta algunos problemas de integracién en € conjunto dela
poblacién a configurarse como una franja semiconsolidada que se adentra en & Suelo no
Urbanizable.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PUEBLA DE LOSINFANTES 18
MEMORIA DE ORDENACION



-Edificacion marginal o diseminada. Comotal podemosconsiderar dossectores:
Viviendas en Ctra. de Pefiaflor frente al cortijo Ntra. Sra. del Carmen.
Asentamiento industrial en ¢/ Col6dn junto a Cementerio.

-Implantaciones industriales consolidadas. La presencia de una actividad
industrial en manzana de grandes dimensiones cooperativa en € acceso de la Ctra. de
Constantina'y proximo al Cementerio, junto al asentamiento industrial delacl Colon, viene
aconfirmar @ destino parauso industrial delosterrenos situados entrelas dos vias citadas.

-Tendencias de crecimiento. La expansion urbana apoyada por |as previsiones
delas NN.SS. Vigentes, muestra un proceso de ocupacion haciad Norte (sobred gedela
Ctra a Las Navas), donde la topografia es mas adecuada y no existen barreras fisicas
importantes.

3.2.2 ORDENACION PROPUESTA.

Ladelimitacionde suel o urbano englobae nticleo principal, lazonadevivienda
diseminada de Carretera de Pefiaflor, la oeste dd barrio de San Adrian, la manzana
originada por € vaciointerior delosbordes de Avda. deAndaluciay ¢/ Cruz, PradilloBajo,
zonas no colmatadas de Estacada Larga, hasta € norte, zona de gasolinera y colonia de
vacaciones, los bordes de la carretera de Las Navas, la zona industrial del camino del
cementerio, bordeando estey la nueva cooperativa, hasta el depdsito de agua, subiendo por
lacale Barrero hasta la ciudad histérica.

Estructura urbana
Lared viaria principa delimita las tres grandes &reas homogéneas

El centro histérico, con dificultades de conexién como consecuencia de una
trama viaria condicionada por la topografia, donde las vias més importantes tienen un
carécter casi perimetral (¢/ Barreroy Acosta, Pozo y Llana.).

La zona intermedia, producto de colmatacion de una zona de huertas, con
grupos de manzanas apoyadas entre la travesia (Anda. de Constantinay Andalucia) y las
cl Barreroy Acosta, y subdivididas por calles transversales querelacionan € casco antiguo
con la zona de expansién (C/ Gredal, Antonio Machado y Juan Ramon Jiménez).

La zona de expansion, que surge a partir de las Avdas de Constantina y
Andalucia sobre antiguos camino y carreteras en formaradia (calles Colon, Canovas dd
Cadtillo y Cruz) donde € e principal del crecimiento urbano lo constituye la ¢l Canovas
del Cadtillo.

La propuesta, en lo relativo a la estructura viaria, viene a confirmar la red
principal existente, complementandola con un viario tipo ronda, transversal a cl C. del
Cadtillo quela comunica con las ¢l Colony Cruz. Respecto a la red secundaria se concreta
en actuaciones por sectores dondeseintentadar permeabilidad alos mismos relacionandolo
con lared principal.

La vivienda.

El documento del Plan General ordena suel os residenciales con una capacidad
global aproximada de 837 viviendas con la siguiente distribucion por zonas.

Actuaciones en Suelo Urbano: 657 viviendas
SU.1 de Suelo Apto para Urbanizar: 180 viviendas

Lavaoracion deestacifrade incremento de la capacidad residencial requiere
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una serie de comentarios:

1 La generacion de nuevos suelos residenciales consecuencia de la ordenacion
propuesta, no se debe a previsiones por incremento poblacional (que, como seindicaen la
informacion urbanistica, no es positivo). En su lugar, han primado otros criterios, como la
inclusion de suel os destinados areorganizar o completar fragmentos del tejido urbano, o a
limitar y conformar los bordes de éste, y siemprebagjo d criterio de la minima clasificacién
de sudlo.

2. Esta primera estimacion del nimero de viviendas se ha realizado teniendo en
cuenta las caracteristicas de cada sector y considerando una parcela media similar a la
predominante en la zona de extension.

3. A la cuantificacion de nuevas viviendas previstas habria que afiadir ademés €
suelo disponible en algunas zonas ya urbanizadas y que no se incluyen en unidades de
actuacion. Estesuel o selocaliza principalmenteenlazona norte donde existen algunas areas
en proceso de consolidacién, pudiendo estimarse que su colmatacion aportaria un nimero
en torno a 50 nuevas viviendas.

4, La devada cifra de vivienda desocupada e infravivienda no puede ser
contabilizada como vivienda disponible, al menos como vivienda principal, antelas mayores
exigencias de la poblacién en cuanto amejora de la calidad de vida.

5. Se puede potenciar la progresiva desaparicion de viviendas en microparcel as
mediante agregaciones en parcel as de dimensiones adecuadas. Esta medida puede tener una
ataincidencia principalmente en € casco historico.

6. Si bien la poblacién no tiende a aumentar, se ha detectado una dinamica de
ocupacion de suelo determinada por la disminucion de los indices de hacinamiento y de
ocupacion. En este sentido, la disminucion del tamafio de la unidad familiar (con un indice
de 3,24 y su aproximacién a la media provincia (2,7) supondria, independientemente de
otros factores, una demanda de aproximadamente 80 nuevas viviendas.

7. Por otra parte, la reciente construccion del Pantano José Toran determina un
turismo estacional que puede modificar la situacion actual del parquedeviviendasde casco
histérico en particular y dd nlicleo en general. En este sentido es previsible una demanda de
vivienda-residencia en esta zona.

Habria que considerar también ligada a la dinamica generada por el pantano
alguna demanda de suelo residencia para vivienda unifamiliar como segunda residencia.

Equipamientos.

En lamemoria informativa se concluy6 que La Puebla de los Infantes cuenta
con suficiente superficie para equipamientos (a excepcion de éreas libres), si bien en
ocasiones |os edificios no se encuentran bien adecuados por falta de mantenimiento u otros
problemas. Los déficit detectados eran cualitativos, no observandose demanda de superficie
de nuevo suelo.

La ubicacion deagunos de ellos en lazona de expansién (Colegio, Polideportivo, Mercado)
€s un incentivo ala colmatacion de esta zona, en detrimento de la zona de casco histérico,
gue se ve ligeramente equilibrado por otros equipamientos en la zona intermedia
(Ayuntamiento, Centro Social Multiuso, Centro Cultural).

En d apartado de &reas libres se observa un cierto déficit. A esterespecto hay
que considerar en primer lugar e carécter rural del nicleo, donde este tipo de deficiencias
pueden poseer relativaimportancia. No obstante, la creacion deuna zona pararecintoferia
puede albergar, también, este uso, asi como liberara los terrenos actuales del feria que
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3.3.

pasarén a convertirse en un espacio libre. En € casco antiguo, la ordenacion de algunos
vacios interiores y la zona del castillo, conlleva la creacion de nuevas éreas libres en este
sector.

En cuanto a demanda generada por los nuevos suelos propuestos, los
equipamientos existentes se consideran capaces para cubrir las nuevas necesidades,
complementandosecon | asreservas que paraequipamiento seprevén en determinadaszonas.

Uso Industrial.

Se detecta la demanda de un suelo industrial para este uso especifico, ligado a
un fendbmeno de compatibilizacién de usos que se localiza especialmente en la zona Oeste.
L apropuesta pretende consolidar estatendencia, ordenando € sector, al tiempo queclarifica
los limites entre usos industriales y residenciales.

Paralaregulacion de la edificacion se establecen las siguientes zonas de ordenanza:
-Centro Historico que comprende la ciudad histérica hasta el siglo XIX.
-Zona de extension.
-Industrias y servicios.
-Equipamientos.
-Sistema de espacios libres de dominio y uso publico.

En relacidn con la proteccion delaarquitecturaexistenteen e centro histérico,
se establece una normativa particular, asi como un catdlogo de edificios singulares

Paralagestion del Plan General se establecen 12 Unidades de Ejecuciony una
Actuacion Aislada

En cuanto a aprovechamiento susceptible de apropiaciéon por parte de los
particulares se establece d 100% para € suelo urbano consolidado y en e 90% del
aprovechamiento medio para cada unidad de g ecucion, que es a su vez area de reparto, tal
y como se reflgja en la correspondiente Ficha.

JUSTIFICACION Y EVALUACION DE LAS AREAS PROPUESTAS COMO
SUELO APTO PARA URBANIZAR.

El suelo apto paraurbanizar que sepropone en estas normas secomponedetres
sectores.

El SU-1 es un sector residencial, , que parte ya estaba prevista en d Avance,
quevieneadar continuidad al tgjido edificado, evitando la aparicion de bolsas interiores de
suelo no regulado.

El SU-2 es un sector industrial, que viene a dar un uso a los terrenos del
Ganchal, que actuamente aparecen degradados y con vertidos incontrolados. En este
sentido, estaactuacion, enlaqued Ayuntamiento aparece como promotor de una zona para
industrias nido, adquiereuna doblevertientede mejoradel medio ambientey de potenciacién
delaindustrialocal.

El SU-3, se trata de un sector residua entre los dos suelos industriaes, €
urbano y d urbanizable, que apoyado en e camino, puede optar a convertirse en suelo
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3.4.

industrial igualmente, por lo que se le clasifica como apto para urbanizar y seleasignad
uso industrial, para cerrar la delimitacion de este tipo de suelo.

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA CLASIFICACION DE SUELO NO
URBANIZABLE.

Se distinguen las siguientes categorias de suelo no urbanizable:
Especia mente protegido:

-Zona del Parque Natural de la Sierra Norte.

Se corresponde esta zona con los suelos del término incluidos en e Parque
Natural de la Sierra Norte de Sevilla. Sera de obligado cumplimiento en esta
zona las determinaciones del PORN y e PRUG (Decreto 12/1993 de 31 de

mayo).

-Zona delimitada en d Plan especial de Proteccion del Medio Fisico como
Complegjo Serrano de Interés ambienta CS-1.

Seincluyen en la zona los suelos delimitados en € Plan Especial de Proteccion
del Medio Fisico como complejo Serrano de Interés Ambiental.

-Vias Pecuarias.

Lo compone la Red de Vias Pecuarias de Puebla de los Infantes, que queda
sometida a las determinaciones de la Ley 3/1995 de Vias Pecuarias y del
Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
aprobado por Decreto 155/1998.

-Area de proteccion de los yacimientos arqueol 6gicos.

Seincluyen en este zona | os suel os donde setiene constanciade la existencia de
Restos Arqueol 6gicosdevalor. Laproteccién sedirigeaevitar |os movimientos
detierras, infraestructuras o edificaciones que puedan dafiar la preservacion y
estudio de los mismos

Protegido:
-Red de carreteras

-Red Hidrolbgica.

Comun:
-Suelo agricola de explotacion intensiva.
-Suelo agricola de explotacion extensiva.

-Entorno del embalse de José Toran.

Seincluye en esta zona d entorno del embal se de José Toran que ha adquirido
después de su reciente construccion una vocacion de espacio recreativo y
turistico.

-Entorno del Nucleo Urbano. Plan Especid de Infraestructuras

Se incluyen en este &mbito los suelos que dan origen a escorrentias que se
vehiculan hacia € Arroyo dd Infierno y que originan puntual mente problemas
en d nlcleo urbano ante la incapacidad de la canalizacion de asumir fuertes
caudales. Se propone desde d Plan General laredaccidn de un Plan Especial de
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3.5.

3.6.

Infraestructuras, que estudielacorreccion de Arroyo de Infierno asu paso por
el nlcleo, asi como € resto delos arroyos y las aguas de escorrentia. Este Plan
Especial tendra caracter prioritario.

Dicha calificacion obedeceal os distintos grados de proteccién asignados a cada
zona. Asi mismo se contemplan los distintos elementos o0 zonas afectados por normativa
sectorial.

ESQUEMA DE LA NORMATIVA PROPUESTA PARA LAS ACTUACIONES
URBANISTICAS.

A nivel generd, se establecen normativas que regulan los siguientes conceptos:

- Disposiciones Generales respecto a las caracteristicas de las Normas y €
régimen urbanistico de la propiedad del suelo.

-Desarrollo y gecucion dd Plan General, en las que se describe @ régimen
urbanistico del suelo, se regulan los usos, se describen los instrumentos de
desarrollo, y sus sistemas de gestion.

- Normas de urbanizacion.
-Normas de tramitacién (licencias).

-Condiciones generaes de la edificacion (Volumen, calidad e higiene, estética,
etc.)

-Condiciones general es deproteccion (ambiental, servidumbre, del mediofisico,
paisaje, escena urbana, etc.)

Por otra parte se establecen condiciones generales para cada clase de suelo
(urbano, no urbanizable y apto para urbanizar) y condiciones particulares dentro de cada
unade €dllas.

Parad sueloclasificado como no urbanizable seredactandiferentes ordenanzas
en funcién del grado de proteccion del mismo, distinguiendo entre € suelo no urbanizable
comun, € protegido y € especialmente protegido.

Para € suelo clasificado como urbano distinguiremos las distintas zonas de
ordenanza en funcion delas morfologias'y tipologias dominantes o |os usos caracteristicos.
Asi, se elabora una ordenanza con carécter de proteccién para el Centro Histérico y otra
ordenanza para la zona de extension, parta los equipamientos y servicios publicos los
espacios libresy € suelo destinado a usosindustrial.

Las Unidades de Ejecucion en suelo Urbano que se proponen quedan
encuadradas en alguna de | as zonas de ordenanzas expuestas y cada una de ellas tiene su
correspondiente ficha.

IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.,
MEDIDAS CORRECTORAS.

Con la entrada en vigor de la Ley 7/1994 de 18 de Mayo de Proteccidn
Ambiental y lainclusion en € Anexo 1° delos Planes Generaes de Ordenacion Urbana, se
hace necesaria la redaccion de un Estudio de Impacto Ambiental.
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Para ello se procede a la descripcién 'y valoracién de posibles impactos a los
que pueda dar lugar la ordenacién propuestay que se desarrollan en € Estudio de Impacto
Ambiental que se redacta y tramita conjuntamente con € presente Plan General. Este
Estudio contempla todos los impactos detectados tras el andlisis que en & momento actual
se ha previsto.

L as actuaciones mas significativas previstas que pueden dar lugar a posibles
impactos ambientales seguin la clasificacion y calificacion de suelo propuestas son las que
se sefialan a continuacion:

a) Suelo no urbanizable

L asactuaciones previstas no suponen unaalteracion sustancia del mediofisico,
yaque no se propone la g ecucion de obras quelo ateren, por o que no segeneranimpactos
directos por actuaciones sobre este suelo.

1. Impactos sobre las aguas superficiales.

No se producen afecciones sobre las aguas superficiales por contaminacion
derivada de vertidos sin depurar al poseer € término una depuradora 'y estar previsto la
unificacion de los puntos de vertido, conduciendo la totalidad de las aguas residuales ala
estacion de depuracion existente, parala que se prevé suelo suficiente para su ampliacion,
en d caso de que resulte insuficiente para atender la nueva demanda originada por los
nuevos suelos y por la unificacion de cuencas de vertido.

Los cauces y cursos de agua existentes en € término municipal quedan sujetos
en las presentes norma a régimen aplicable alos suelos no urbanizables protegidos.

2. Impacto sobre |as aguas subterraneas.

Larelocalizaciondel vertederoy € tratamiento del asaguasresiduales permitira
corregir los impactos potenciales mas rel evantes sobre |as aguas subterraness.

3. Impactos sobre la gea.

No existen en d término municipal formaciones deinterés geol 6gico que deban
ser protegidas por € Plan Generdl.

4. Impactos sobre la atmosfera.

No existen afecciones concretas sobre € factor medio atmosférico por
actividades en suelo no urbanizable.

5. Impactos sobre la vegetacion.

Las tierras de Puebla ocupadas por formaciones vegetales de carécter natural
inscritas en € ambito sujetas al régimen de suelo no urbanizable de especia proteccion.
Estas formaciones son protegidas en la Normativa dd Plan Genera, prohibiendo las
actuaciones que impliquen la desaparicion o ateracion de la misma.

6. Impactos sobre la fauna

Las tierras de Puebla que por sus caracteristicas puedan constituir habitat
faunisticos estaninscritas en ambitos sujetos al régimen de suel o no urbanizabl e de especia
proteccion. Estas formaciones protegidas en laNormativade Plan General, prohibiendolas
actuaciones que impliquen la desaparicion o ateracion de tales hébitats.
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7. Impactos sobre ecosistemas singulares.

L os ecosistemas singulares existentes en € término municipal estan integrados
en e Parque Natural y Complegjo Serrano de Interés Ambiental. En estas zonas € régimen
urbanistico observalas condiciones impuestas por laplanificacion ambiental delosmismos.

8. Impactos sobre vias pecuarias.

Lared de vias pecuarias en € término municipa de Puebla queda regulada a
adquirir la calificacion de suelo no urbanizable de especial proteccion, instando el Plan
General a la administracion competente a proceder a dedlinde de las mismas como
herramientaindispensableparacorregir losimpactosqueactual mente seregistran sobreeste
tipo de vias consistentes en la ocupacion por los campos de cultivo y por infraestructuras.

9. Impactos sobre infraestructuras de servicios.

L asactuaciones previstas por € Plan General no suponen la creacién de nuevas
infraestructuras de servicio que afecten a suelo no urbanizable, por 1o que no se generan
impactos.

Al margen de esta pormenorizacion deimpactos hay que decir, que se parte de
una intervencion, € embalse de José Toran, que ha transformado notablemente & medio
natural y sobre € que € Plan General debe plantear la disminucién de su impacto.

El Plan Genera propone una serie de actuaciones encaminadas a la proteccion
del suelo no urbanizable. Entre ellas cabe destacar:

-Proteccion de los hitos paisajisticos existentes en € término (cerros, colinas,
pefias, etc.).

-Prohibicién de vertederos de residuos solidos urbanos 'y de cualquier otrotipo
de residuos (escombreras, industriaes, toxicos, etc.)

-Proteccion de vias pecuarias y caminos rurales, de cauces derios 'y arroyos,
de infraestructuras, etc.

-Potenciacion delas actividades turisticasy recresativas: camping, parquerural,
itinerarios de senderismo, complegjo turistico, instalaciones de vuelo deportivo,
etc. en & ambito del entorno del embalse de Jose Torén, en relacion con €
aprovechamiento de los recursos turisticos del Parque Natural.

b) Suelo Urbano y apto para urbanizar
1. Consumo de suelo en las zonas clasificadas como urbanas.

En @ suelo urbano, se delimitan &reas sujetas a ordenacién, destinados a
integrar en € tegido actual los vacios urbanos existentes. Estos vacios constituyen
comunmente espacios marginales sometidos a multiples factores de degradacion(vertidos,
actividades no reguladas, etc ).

En cuaquier circunstancia, los suelos urbanos que deben completar su
ordenacién mediante la redaccion de planeamiento de desarrollo, no implican nuevas
ocupaciones de suelo. Yaque, si bien estas operaciones |levan aparejadas un incremento de
lacapacidad residencid delas zonas af ectadas, estas se desarrollan sobre suel os claramente
comprometidos con € hecho urbano y que veran mejoradas su calidad con la gecucién de
planeamiento, al superarse, con las acciones en é previstas, las deficiencias en
infraestructuras urbanas que actualmente muestran o, en @ caso de agquellos sectores con
destino a actividades productivas, permiten resolver |as inadecuaciones , tanto ambientales
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como funcionales, entre estos usos 'y los residencial es existentes en la actualidad.
2. Consumo de suelo en las zonas clasificadas como aptas para urbanizar.

El Plan General clasifica poco mas de 3 has. de suelo urbanizable con destino
ausos residenciaes, que si sedesarrollan en su integridad y se mantienela densidad media
actual, supondria la ampliacién del parque de viviendas en un nimero de 180 viviendas.

Dado que la capacidad residencial que aportan las intervenciones en suelo
urbano previstas en  Plan Genera aseguran una respuesta suficiente a la demanda de
viviendas podria inferirse que la clasificacion de suelo urbanizable con destino a usos
residenciales podria ser innecesaria

Sin embargo, la clasificacion debe contemplar aspectos vinculados a otras
demandas en los que la clasificacion, y con elo € consumo de suelo, estén estrechamente
vinculados a operaciones relacionadas con la superacion de problemas derivados de la
estructuraurbanay es estala circunstancia quejustificaen @ caso presentelaclasificacion
propuesta.

Finalmente, a las demandas con origen en € tgjido residencia hay que afadir
las que se originan en relacion con  tejido productivo local. En este orden, las reservas de
suel o con este destino, estén vinculadas ala necesidad de corregir € modelo delocalizacion
delas actividades productivas. Lasituacion actual secaracteriza por laimbricacion deusos
productivos en € tgjido residencial, 10 que genera inadecuaciones con evidentes efectos
negativos sobre e medio ambiente urbano, asi como dificultades en @ control y prevencion
de impactos de ciertas actividades.

Atendiendo, entre otras, alas consideraciones antes referidas, la clasificacion
de suelo urbanizable de cada uno de los sectores se justifica en los siguientes términos:

1. El SU-1 es un sector residencia que viene a dar continuidad a tejido
edificado, evitando la aparicion de bolsas interiores de suelo no regulado.

2. El SU-2 es un sector industrial que viene a dar un usos a los terrenos del
Ganchal, que actuamente aparecen degradados y con vertidos incontrolados. En este
sentido, estaactuacion, enlaquee Ayuntamiento aparece como promotor de una zona para
industrias nido, adquiereuna doblevertientedemejoradel medio ambientey de potenciacién
delaindustrialocal.

3. El SU-3, setrata de un sector residua entre los dos suelo industriales, €
urbano y € urbanizable, que apoyado en €l camino puede optar a convertirse en suelo
industrial iguamente, por lo que se clasifica como apto para urbanizar y seleasignad uso
industrial, para cerrar la delimitacion de este tipo de suelos.

Puede por tanto concluirse que si bien & volumen de la demanda de suelo
constituye un factor béasico en la determinacién de la dimensién del suelo clasificado como
urbanizable, @ planeamiento urbano en susfines generales tiene otros objetivos que atender
y que gercen una fuerte incidencia en tal decision, lo que impide establecer una relacion
mecanica entre volumen de las demandas 'y superficie de suelo clasificado.

Factores relacionados con la regulacion del mercado inmobiliario y € precio
de la vivienda impiden dicha relacion y aconsgian, en ciertos casos, superficies de suelo
urbanizable muy superiores alas requeridas por las demandas cuantificadas.

De ahi quela valoracion de los impactos ambientales derivados delos actos de
clasificacion no se deben realizar tomando como criterio la extension de los suelos
clasificados sino principalmente la calidad ambiental de los espacios afectados.
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En este sentido los espacios clasificados como suelo urbanizable no acogen
valores singulares que desaconsgien la clasificacion, a tratarse de espacios agrarios
indiferenciados dd resto de los existentes en € municipio y sin que repercuta sobre las
caracteristicas del paisgje.

El uso actual de los terrenos es d cultivo de ceredles de secano y algunos
predios dedicados a dlivar.

3. Impactos en factores topol 6gicos derivados de la clasificacion de suelo no
apto para urbanizar.

El suelo urbanizableresidencia ocupa, de acuerdo con laordenacion propuesta
en d Plan General, una gran bolsa de terreno, emplazado al norte de casco urbano actual.

Las relaciones de mayor repercusion entre la clasificacion propuesta y los
elementosde sistemafisico-territorial seestablecen conlas caracteristicasdel drengjedelos
suelos en este sector.

L asaguasdeescorrentiacircul an de maneradifusaen sentido noreste-sudoeste,
por lo queal sector acceden aguas desde d suel o no urbanizable que deberan ser canalizadas
y desviadas para evitar la entrada a los sectores de suelo urbanizable.

4. Impactos sobre las aguas superficiales.

Las afecciones sobre la red hidrogréfica que derivan de las actuaciones
previstas por e Plan General podrian producirse por vertidos de aguas residuales sin
depurar, afectando a la calidad de las aguas, e indirectamente a otros valores, como la
vegetacion riparia

El Plan General reserva suelo para € establecimiento de una estacion
depuradorade aguas residuales -EDAR-, para verter las aguas ya depuradas al Arroyo del
Infierno.

Laextension del nlcleo, y las actuaciones previstas en suelo urbano, suponen
la creacion de nuevas zonas residenciaes e industriales, que se conectaran a la red de
saneamiento existente.

El Plan General corrigelos efectosindeseados que sederivandelamultiplicidad
devertidos actual menteexistentes. Paraello seprevélag ecucion de una estaci n de bombeo
deaguasresiduaes-EBAR- paraconducir las aguas que actual mentesevierten en d arroyo
delalLiseahastala EDAR existente.

No es previsible por tanto afecciones sobre este factor.
5. Impactos sobre |as aguas subterraneas.

Larelocdlizaciondd vertederoy d tratamiento delasaguasresidual es permitira
corregir 1os impactos potenciales mas rel evantes sobre |as aguas subterraneas.

6. Impactos sobre la Gea.

No se afectan formaciones de interés geoldgico, no presentes en € término
municipal.

Las zonas que son objeto de extensién del nucleo (suelo urbanizable) y de
reformaen suel o urbano (unidades de actuaci6n) son &reas de pendientemedia, no generando
impactos significativos por ateracion del relieve natural en los movimientos de tierras
previos ala urbanizacion y edificacion.
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7. Impactos sobre e suelo.

L as actuaciones de extension del nlicleo (suelo urbanizable) y de intervencion
en suelo urbano (unidades de actuacién) suponen un cambio en e uso del suelo, y de sus
caracteristicas edéficas. Todos los suelos incluidos en los limites dd suelo urbano y
urbanizable donde se prevén este tipo de actuaciones, estan incluidos en @ ambito de
influencia del nlcleo urbano, habiendo perdido total o parcialmente su caracter de suelo
rural.

El valor deimpacto sobre estefactor dependedd grado dedlteracion al queesté
sometido @ suelo en la actualidad. Asi aguellas Unidades de Actuacion que afectan asuelo
urbano en vacios que han quedado sin edificar, donded suelo haperdidoyasu vaor natural,
el impacto sobre este factor debe considerarse nulo.

En cambio, las actuaciones de extensién del nlcleo actual s comportan un
impacto de caracter negativo pero deimportanciarelativa ya que los suel os afectados no se
diferencian del resto de los existentes en €l término municipal.

Especiamente, cuando alguno de los suelos agricolas afectados muestran en
buena parte un caracter marginal, con vertidos, edificaciones fuera de ordenacion, habiendo
perdido en parte su valor agrologico.

8. Impactos sobre la atmdsfera.

L as zonas residencial es, tanto existentes en suelo urbano, como en urbanizable
generan una afeccion sobre la atmosfera por la emision de gases desde chimeneasy escape
de automoviles.

Este impacto puede describirse como negativo, de bajaintensidad, persistente
y reversible, afectando alasnuevaszonasindustriales y residencia es. Sumagnitud, enrazén
al cambio en la calidad del recurso o factor atmosfera, es incierto, aunque previsiblemente

muy pequefia.
9. Impactos sobre la vegetacion.

Las zonas que d Plan Generd clasifica como suelo urbano y urbanizable
carecen deformaciones vegetales naturales devalor, por [0 quelosimpactos que seoriginan
sobre este factor son inapreciables.

Launicazonadd término enlaque aparece vegetacion natural esd entorno del
embalsede José Toran en d que pueden apreciarsezonas de dehesay matorral mediterraneo
gue estan afectados por la delimitacion del Plan Especial que para esta zona se formula.

La inclusién de estas zonas de vegetacion en € ambito de esta actuacion no
supone su erradicacion puesto que € Plan prevé usos que pueden ser compatibles con la
conservacion de esta formaciones.

10. Impactos sobre la fauna

L os espacios coninterés faunistico selocalizan dentrodel suelo no urbanizable,
suelo para e que se adoptan medidas para la conservacion de los usos actuales.

11. Impactos sobre ecosistemas singulares.

La extensién dd nucleo urbano mediante clasificacion de suelo urbanizable
afectaa suelos que se sittian colindantes con € suel o urbano, que actual mente estén sujetos
a procesos de degradacion propios de espacios periurbanos por [0 que no congtituyen
espacios que alberguen ecosistemas singulares.
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12. Cdlidad del paisgje.

El desarrollo dd suelo clasificado como Suelo Urbanizable mediante Planes
Parciales, y la creacion de nuevas zonas verdes, al ubicarse en esta zona generaraimpactos
positivos, suponiendo la regularizacion del borde urbano y la desapariciéon de elementos
visuales negativos.

13. Impactos sobre el Patrimonio.

L asareas objetodeclasificacion como suel o urbani zabl e no encierran el ementos
patrimoniales singulares, no afectandose yacimientos, edificios catalogados singulares o
espacios de interés cultural .

14. Impactos sobre las infraestructuras de servicios.

L as actuaciones de urbanizacion que seoriginaran por desarrollo delos suelos
incluidos en unidades de actuacion en suelo urbano y en suelo urbanizable requeriran la
instalacion de nuevas redes de servicio, principa mente de abastecimiento, saneamiento y
lineas el éctricas de baja tensidn, que se conectaran a las redes de distribucion local. No se
prevén afecciones por sobrecarga de las mismas.

15. Infraestructuras de proteccion ambiental.

La Estacion Depuradora de Aguas Residuaes debera dimensionarse para
absorber los incrementos en la produccién de aguas residuales que puedan derivarse de
crecimiento previsto en d presente Plan General de manera que pueda establecerse la
necesidad 0 no de las reservas de suelo.

MEDIDAS CORRECTORAS.

El Plan Genera adopta las siguientes determinaciones encaminadas a corregir
o prevenir los impactos que puedan derivarse de |os actos sujetos a regulacion urbanistica,
asi como de la aplicacion de las determinaciones contenidas en aquellas.

1. PROTECCION DE LASAGUAS.

Se incluyen en las normas urbanisticas con objeto de proteger los recursos
hidricos del municipio las siguientes medidas:

Sobre |a proteccion alos cursos de aguas.

1. Todos los cauces y cursos de agua y su ambito de influencia, tendréan la
consideracion de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion. El régimen juridico deestos
suelos estara condicionado al cumplimiento del Plan Generd y alo dispuesto en laLey de
Aguasy € Plan Hidroldgico del Guadalquivir.

2. Quedan prohibidas las obras, construcciones o actuaciones que puedan
dificultar € curso delasaguas enlos cauces, arroyos, ramblasy barrancos, asi como en los
terrenos inundables durante las crecidas no ordinarias, cualquiera que sea € régimen de
propiedad del suelo.

Sobre |os vertidos de aguas residuales.
1. Cualquier vertido de aguas residuales deberaredizarse alared general de

saneamiento. En caso de existir imposibilidad técnica debidamente justificada, debera
adoptarsed correspondiente sistemade depuracién, acorde con lascaracteristicasdel vertido
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y del medio receptor ddl efluente. En todo caso, seprohibiracualquier vertido incontrolado,
directo o indirecto, que acabe en cauce publico.

2. Toda actividad cuyo funcionamiento produzca vertidos potencia mente
contaminantes debido a su caudal y/o caracteristicas quimicas o bioldgicas, deberaefectuar
el tratamiento de los mismos antes de su evacuacion a la red general, de manera que se
adapte a las disposiciones legales aplicables en particular 1o establecido en el apartado
catorce del articulo 42 de las Normas del Plan Hidrol6gico del Guadalquivir.

3. Seprohibealos establ ecimientosindustrial esque produzcan aguasresidua es
toxicas por su composicidn quimicao bacteriol 6gica, lainyeccion en pozos, zanjas, galerias
o cuaquier dispositivo destinado a facilitar la absorcion de dichas aguas por € terreno.

4. Paragarantizar la correcta depuracion de | as aguas residual es generadas por
los nuevos crecimientos, € Plan General reserva suelo con capacidad suficiente para €
tratamiento de las aguas residuales resultantes de la gecucién de las propuestas de
ordenacion.

5. Losvertidos y lasinstalaciones parad tratamiento delos mismos cumpliran
las disposiciones establecidas en los articulos 36 a 38, 42 y 48 a 51 delas Normas del Plan
Hidrolégico del Guadalquivir.

2. PROTECCION DEL PAISAJE.

Como medida para la prevencion de impactos sobre €l paisgje del término, las
Normas Urbanisticas incluyen las siguientes disposiciones.

La implantacion de usos y actividades que puedan generar un impacto
paisgjistico negativo, como graveras, canteras, vertederos, escombreras, depdsitos de
vehiculos, grandes industrias, deberan realizarse justificando en € proyecto lainexistencia
de ubicaciones menos impactantes, y estableciendo en todo caso medidas correctoras de
impactos, que considerarén la tipologia constructiva, gjardinamientos, cerramientos y
pantallas vegetal es que permitan minimizar laincidencia paisgjistica.

Los carteles, inscripciones o artefactos publicitarios de cualquier naturaleza
quedan expresamente prohibidos en los &mbitos de suelo no urbanizable especia mente
protegido. Para su autorizacion en las demas zonas, podra exigirseen  caso de estimarse
necesario, presentar un estudio paisajistico que valore su incidencia en d conjunto de la
cuenca visual afectada.

3. PROTECCION DE LA VEGETACION.

Se incluyen en las Normas Urbanisticas las siguientes determinaciones con
objeto de proteger, recuperar y potenciar la vegetacion autoctona del término en suelo no
urbanizable.

1. Se prohibe la tala, deterioro intencionado o cualquier accién que dafie al
arbolado existente entodo € suelo no urbanizable, salvo caso excepcional mentejustificado
y de acuerdo con lalegidacion vigente.

2. Sefomentarala recuperacion y restauracion de la vegetacion asociada alos
cursos de agua, tanto arbérea como arbustiva, en franjas a ambos lados de los cauces
principales dd término de anchura minima veinticinco (25) metros. potenciandose € uso
recreativo y forestal de estas zonas.

3. En las actuaciones de restauracion, se utilizaran especies autéctonas.
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4. PROTECCION DEL PATRIMONIO.

Con € fin de proteger € Patrimonio dd término se incluyen en las Normas
Urbanisticas medidasreferentes ala proteccion delosyacimientos arqueol ogicos Y edificios
singulares.

5. VIASPECUARIAS.

1. Todas las Vias Pecuarias tendran la consideracion de suelo no urbanizable
de especia proteccion. El régimen juridico de estos suelos estara condicionado a
cumplimiento de las Normas Especificas que para €llo se establece en las Normas
Urbanisticas y lo dispuesto en la Legislacién sobre Vias Pecuarias.

2. Seinsta a la administracion competente a proceder d dedlinde de las Vias
Pecuarias existentes en €l término Municipal.

6. PROTECCION DE LA SALUD.
Se adoptan en la normativa urbanistica las siguientes consideraciones:

1. La red de saneamiento debera estar siempre por debgo de la de
abastecimiento de agua, aunos cincuenta (50) cms. de distancia entregeneratrices proximas
como minimo y siempre que exista peligro de contaminacion en zanjas diferentes.

2. Para garantizar la no afeccion de la poblacién por ruidos, parala obtencién
de licencia urbanistica se exigira a las instalaciones a implantar en & municipio €
cumplimiento de los niveles maximos equival entes de ruido que sefijan en € reglamento de
Cdlidad dd Aire (Decreto 74/1996, de 20 de Febrero).

3. Las Granjas, cuadras, establos y vaquerias solo podran situarse a distancias
superiores a500 m. de cuaquier suelo urbano o urbanizable con destino ausosresidenciales
y siempre que no sea posible su ubicacién en los suelos destinados a tal fin por € Plan
Genera de Ordenacién Urbanistica. En @ procedimiento de Proteccion ambiental
correspondiente se contemplara expresamente la solucién adoptada para la absorcion y
reutilizacion de materias organicas, que en ninglin caso podran ser vertidas a cauces o
caminos.

4. Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracion industrial
habran de someterse a depuracion previa en la propia industria de manera que queden
garantizados unos niveles de dBO, de residuos mineraes, etc., similares a los de usos
domésticoy asumibles por los sistemas de depuracion municipales. Las instalaciones cuya
produccion de aguas residuales se mantenga dentro de los parametros admisibles, podra
verter directamente con sifén hidraulico interpuesto.

7. NORMAS ESPECIFICAS DE PROTECCION EN SUELONO
URBANIZABLE DERIVADAS DE LA LEGISLACION SECTORIAL.

En suelo No urbanizable, se consideran zonas sometidas a especial proteccion
derivadas de lalegidlacion sectoria

- Zona de proteccién delas vias pecuarias. Ley 3/1995 de 23 demarzo de Vias
Pecuarias y Decreto 115/1998 de 21 de julio, por € que se aprueba €
Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Zona de proteccion de cauces publicos. Ley de aguas de 2 de agosto de 1985
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- Zona de proteccion de carreteras. Ley 25/1998 de 29 de julio y Reglamento
General de carreteras aprobado por R.D. 1812/1994 de 2 de septiembre.

- Zona de proteccion de tendidos eléctricos. Ley 10/66 de 18 de marzo sobre
expropiacion forzosaen materia deinstal aciones el éctricas, Decreto 2619/1996
de 20 de octubre , reglamento de la Ley 10/66; Decreto 3151/1988 de 20 de

octubre, Reglamento de lineas aéreas eléctricas de altatenson y Ley 49/1984
de 26 de diciembre, sobre explotacion unificada del sistema eléctrico espafiol.

Ademés es Suelo No Urbanizable de proteccion especial, las margenes de los
arroyos existentes en e término municipal.

8. PROTECCION DEL SUELO.

1. Las solicitudes delicencia paralarealizacion de cualquier obra o actividad
gue lleve aparejados movimientos de tierra en pendientes superiores al 15% o que afecten
auna superficie mayor de 2.500 m? 0 a un volumen superior a’5.000 m?, debeincluir en e
proyecto |os estudios hecesarios para garantizar la ausencia de impacto negativo sobrela
estabilidad y erosionabilidad de los suelos.

2. Enlos proyectos de infraestructuras se debe prever la retirada de la capa
superior de suelo fértil, su conservacion en montones de altura menor de 3 m. y su
reutilizacion posterior en la revegetacion de taludes y espacios degradados.

3. Enlos proyectos de actividades extractivas se debe prever laretirada de la
capa superior de suelo fértil, su conservacion en montones de altura menor de 3 m. la
formaci6n de taludes con pendienteigual o menor de 1:3, laexcavacién sin profundizar bajo
el nivel fredtico, d lavado de &ridos en circuito cerrado y con bal sade decantacion, € relleno
de huecos mediantemineriadetransferenciay larevegetacion final detoda d érea afectada.

4. Las actividades de extraccion, deberdn poseer un Plan de restauracion
Ambiental del &rea afectada, de conformidad con €l Real Decreto 2.994/82.

Dicho Plan deberaincluir ad menos lo siguiente:

a) Descripcion de la actividad y localizacion a escala 1/10.000

b) Descripcidn del medio fisico y humano previsiblemente afectado.
¢) Acondicionamiento de la superficie del terreno.

d) Medidas para evitar la erosion.

€) Medidas de proteccion del paisgje.

f) Almacenamiento de residuos.

g) Calendarios de gecucion.

h) Coste aproximado de las medidas adoptadas.

EstePlanjunto a Proyecto de Explotacion, deberaser remitido alosorganismos
competentes. Su autorizacion tendré carécter previo alaobtencion delalicenciamunicipal.

9. PROTECCION DE LA FAUNA.
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Se podréincluir en las Normas urbanisticas las siguientes disposiciones:

1 Serd necesaria la obtencion previa de licencia urbanistica para €l
levantamiento e instalacion de cercas y vallados que puedan impedir € libre paso de la
fauna.

2. No podrén autorizarse cerramientos cinegéticos exteriores a cotos que
favorezcan la circulacién de las especies en un solo sentido. Entre la documentacion
necesariaparalatramitacion delalicenciaseincluirduninforme dela Consgjeria de Medio
Ambiente que justifique la adecuacién del proyecto a la ordenacion cinegética.

DETERMINACIONES A INCLUIR EN EL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

El planeamiento de desarrollo debera incorporar entre sus objetivos las
siguientes medidas de prevencién parala gecucién de las obras.

Parala minimizacion de los impactos negativos sobre la zona urbana durante
lafase de urbanizacién y construccion:

- Reduccion de ruidosy vibraciones.

- Reduccion de la produccién de polvo.

- Reduccién de las aguas de escorrentia cargadas de fangos.

- Garantizar la correcta accesibilidad a las viviendas cercanas y a propio

nucleo urbano mediante la regulacion del trafico de la maguinaria de obra.

Para la minimizacion de los posibles impactos negativos derivados de la
actividad de las nuevas industrias.
- Garantizar la correcta evacuacion de las aguas residuales y residuos solidos.
- Garantizar lareserva de suelo para éreas libres y equipamientos.
- Garantizar la no afeccion por actividades molestas, insalubres, nocivas o
peligrosas.

En desarrollo de estos objetivos, deberan incorpora las siguientes medidas:
1. Medidas paralafase de obra

-Antes dd inicio delas obras se debera prever laretirada dela capa superior de
suelofértil. Su acopio serealizarasobresuperficieplana, no debiendo superaracada monton
los 2 metros de altura. Esta tierra quedara disponible para obras de gjardinamiento.

- Durante las obras, se efectuaran las obras de drengje necesarias para
garantizar la evacuacion de las aguas de escorrentias, evitando el arrastre de materiales
erosionables.

- Se entoldarén los camiones durante €l tradado de tierras.

- Serealizaran riegos periddicos en tiempo seco para evitar la suspension de
polvo durante los movimientos de tierras.

- El tréfico demaquinaria de obra se planificara de forma que se produzcan las
minimas molestias sobre la poblacién cercana, creando si es necesario caminos de obra
provisionales que la eviten.

- Lamaguinaria de obra debera estar dotada de | os silenciadores necesarios.

- Se especificardlalocalizacion de lo siguiente:

Localizacion de las instalaciones auxiliares de obra.

Localizacion de canteras y graveras que se explotaran para €l suministro de
materiales de obras, que deberan contar en cualquier caso con Declaracion
positiva de Impacto Ambiental.

Localizacion de vertederos y escombreras, que deberan ser controlados y
autorizados.
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- Las especies vegetales seleccionadas para las zonas libres y arbolado viario
deberdn ser autdctonas o estar bien adaptadas alas condiciones climéticasy edaficas delas
zonas. debera especificar en @ Proyecto de Urbanizacion su método de implantacion y
conservacion.

2.- Medidas de prevencion.

- Las redes de saneamiento y abastecimiento se dimensionaran teniendo en
cuenta su influencia en los caudales a evacuar, 0 en la presion y caudales de la red de
abastecimientoy distribucién, cond findeprever laprogresiva sobresaturacion delasredes.

- Debera judtificarse la existencia de la dotacion de agua necesaria para
abastecer la zona a urbanizar, asi como la ausencia deimpacto negativo sobre |os recursos
hidricos.

- En ningulin caso se admitiran fosas sépticas.
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4,

JUSTIFICACION DE LA COHERENCIA DE LASDETERMINACIONES
DE OTROS PLANES TERRITORIALES Y LA LEGISLACION
SECTORIAL.

L os documentos de caracter supramunicipal que en momento de la redaccion
de este Plan General son aplicables a término municipal de Puebla de los Infantes son €
Plan Especia de Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla, con aprobacion
definitiva de 7 de julio de 1986 y El Plan de Ordenacion de Recursos Naturales y Plan
Rector de Uso y Gestion del Parque Natural de la Sierra Norte de Sevilla

El Plan Especiad de Proteccion dd Medio Fisico establece unas normas
generdes de regulacion de usos y actividades referidos a los recursos hidrolgicos,
vegetacion, vias pecuarias, yacimientos arqueol 6gicos, etc, que han sido recogidas en €
presente documento. Cataloga dentro del término de Puebla de los Infantes el la Sierra
Morena Central, como Complejos Serrano de Interés Ambiental (CS-1).

Mediante la Ley 2/89 de 18 de julio por la que se aprueba € Inventario de
Espacios Naturales Protegidos de Andalucia, se declar6 el Parque Natura de La Sierra
Norte de Sevilla. Para su Ordenacion y Gestidn se redactaron un Plan Rector de Uso y
Gestiony un Plan de Ordenacion de Recursos Natural es, aprobados por Decreto 120/1993
de 31 de mayo, estableciendo este Ultimo |os usos compatibles y no compatibles en base a
los criterios medioambientales.

El planeamiento vigente de dmbito municipal es & documento de Normas
Subsidiarias Municipales, aprobadas definitivamente d 4 de julio de 1981. El presente
documento contempla una revision de agquel, por |o que sus determinaciones se han tenido
en cuenta a modo de referencia.

Lalegidacion especificaqueafectaal desarrollo del municipio secontemplaen
la Memoria de Informacion y sus determinaciones se han tenido presentes en la Normativa
Urbanistica.
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5

PARAMETROS MASRELEVANTESDE LA ORDENACION

PROPUESTA.

5.1. RESUMEN DE ORDENANZAS.
USO | TIPOLOG. PARCELA EDIFICACION
CARACT.
AGREG.Y | SUP.MIN. | FRENTE | RETRANQ. | OCUP. Max.| ALTURAS
SEGREG. m? MIN. m Metros % Plantas
100
CENTRO EXCEPC. 75 5 NO SE (<100n?)
HISTORICO PERMITEN | 80 (>100m)
UNIFAM.
ZONA DE ADOS. 100 6 CONDICIO | 80 (Res)
EXTENSION RESID. NADOS | 100 (Ind) 5
ZONA DEVIV. VIV. SE MIN.
AISLADA AISLADA | PERMITEN | 55, 15 5 FRONT 35
3RESTO
EQUIP. Y EQUIPAM SEGUN NORMATIVAS| LIBRE SEGUN NORMATIVAS
SERV. SECTORIALES SECTORIALES
ESPACIO >1BOR.
ESPACIOS LIBRE DE >2 RES. 3+lm
LIBRES uso
PUBLICO
IND. 200 8
NID.
2
PEQ. NAVE SE 600 12 6 FRONT | 100 TRAS
IND. IND. PERMITEN RETRANQ. | Max.7m
Y INDUST. Min.4m
SERV. | COM.- 200 8
HOSP.
EST. EST. DE LA EXISTENTE >6 FRONT
SERV. SERV. >5RESTO
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5.2. CUADRO RESUMEN DE UNIDADES DE EJECUCION PROPUESTAS.

SUEL O URBANO
UE DATOS ORDENACION-SUPERFICIES EDIFICA-
GENERALES BILIDAD
VIVIENDAS
USO DOM. CESIONES
- SUP. SUP. m? BRUTA
ORDENAN- | BRUTA | PARC. m?
ZA m? m? VIARIO | ESP. | OTROS | 10% TOTAL Ns | VIV/HA
LIBRES APROV.
1 49202 | 27.450 | 17.428 | 772 3552 | 2.745 24.497 41175 | 161 32,72
2 26.543 | 15561 | 8.972 | 2.010 1.556 12.538 23.342 92 34,66
RES.
3 6.734 4.785 1.953 479 2.432 2.285 5 743
RES. ZE
4 19.888 | 13.426 | 5.964 498 1.343 7.805 20.139 79 39,72
5 50.590 | 20.569 | 15.693 | 14.328 2.057 32.078 14.485 70 15,00
6.1 RES. 1.597 517 465 615 52 1.132 827 7 43,83
RES. CH
6.2 EQUIP. 1.882 698 1.184 1.882
6.3 RES. 15.158
RES. CH
7 10.476 7.651 2.468 357 765 3.590 11.477 45 42,96
8 2.840 2.297 543 230 773 3.446 14 49,30
RES.
9 17.077 | 10.696 | 5.454 927 1.070 7.451 16.044 63 36,89
RES. ZE
10 11.601 5.588 4,937 666 5.603 8.382 33 28,45
1.076 225 (Ind)
(Ind)
11 IND. 61.778 5.365 | 14.391 | 4.107 4.327 22.825 8.047
IND, Y 32 5,18
RES. ZE 37.915 37.915
(Ind) (Ind)
12 RES. 49939 | 29.176 | 16.737 | 3.231 795 23.681 43764 | 171 34,89
RES. ZE
AAl | AREAS 6.045 1.710 | 4.335 6.045
LIBRES
TOTAL 331.350 | 182.072 | 97.413 | 32.364 | 4.347 | 15290 | 152.332 | 231.553 | 772 23.29
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5.3. CUADRO RESUMEN DE SECTORESEN SUELO URBANIZABLE.

SUELO APTO PARA URBANIZAR
SU DATOS ORDENACION-SUPERFICIES EDIFICABIL
GENERALES IDAD
VIVIENDAS
USO DOM. CESIONES
= SUP. SUP. m? BRUTA
ORDENANZA | BRUTA PARC. m?
m? m? VIARIO | ESP. |OTR. 10% | TOTAL Ns | VIV/HA
LIB. APR.
1 RES 44.987 30.471 7.857 | 4499 | 2160 | 3.047 | 17.563 46.313 180 | 40,01
RES. ZE
2 56.389 | 36.725(Ind) | 11.770 | 5.639 | 2.255 | 3.672 | 23.336 | 36.725(Ind)
IND.
3 8.374 5.737 (Ind) 637 1.000 | 1.000 | 574 3.211 5.737 (Ind)
TOTAL 109.750 72.933 20.264 | 11.138 |5.415 | 7.293 | 44.110 | 88.775 180 | 14,43
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