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TITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES.

I CAPITULO1. CARACTERISTICASDE LASNORMAS.

Art. 1.1. Objeto del Plan General de Ordenacién Urbanistica.

El objeto del Plan es ordenar la actividad urbanistica en € término municipal, por lo
gue regula:

- El régimen urbanistico del suelo.
- El desarrollo, gecucion y gestion de sus determinaciones.
- El gercicio de los derechos y deberes de |os propietarios de suelo y edificacion.

Art. 1.2, Ambito.

El presente Plan General de Ordenacién Urbanistica (en adelante PGOU) y todas sus
especificaciones son de aplicacion a la totalidad del término municipal de Puebla de los Infantes, sin
gue exista dentro de éste ningn enclave no afectado por su normativa sin perjuicio de que puedan ser
reguladas |as actuaciones ademas por |egidaciones especificas.

Art. 1.3. Naturaleza juridica.

La naturaleza dd PGOU es la definida en la legidacion vigente para este tipo de
instrumento de planeamiento, por lo que definen la ordenacion integral del territorio, su estructura
genera, la clasificacion del suelo, € régimen juridico aplicable a cada clase y categoria, € uso y
aprovechamiento de las edificaciones, y los derechos y deberes inherentes a la propiedad.

Art. 1.4. Efectosdel Plan General de Ordenacién Urbanistica.

1 La entrada en vigor dd Plan General de Ordenacion Urbanistica les otorga los efectos
previstos en € articulo 34 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en
adelante LOUA), por lo que tanto é PGOU como € planeamiento que lo desarrolle serén
publicos, gecutivos y obligatorios desde la publicacion de su aprobacion definitiva

2. El efecto de publicidad implica e derecho de todo ciudadano a consultar por si mismo €
planeamiento, y a recabar por escrito informacion sobre d régimen urbanistico aplicableala
fincas.

3. Con la aprobacion del PGOU los "edificios fuera de ordenacién™ estarén alo dispuesto en la

legidacion urbanistica vigente.

Art. 1.5. Alcance de la Plan General de Ordenacion Urbanistica.
El dcance delaNormaes € siguiente:
1. A nive general:

a) Clasifica la totaidad del territorio municipal en Suelo Urbano, Urbanizabley no
Urbanizable.
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b) Establece la estructura general y organica del territorio, definiendo los sistemas
generales de carreteras, espacios libre y equipamientos y sus zonas de proteccion.

) Establece normas para |a proteccion del medio ambientey dela edificacion en basea
sus valores histéricos, artisticos y ambientales.

d) Sefida las circunstancias en que debera llevarse a cabo la redaccion de una figura
superior de planeamiento.

A nivel particular:
a) En Suelo Urbano.

- Delimita su perimetro, delimita unidades de ejecucion.

- Sefalalos suel os destinados a espacios libres y equipamientos comunitarios.

- Establ ece unareglamentaci én detal lada de usos pormenorizados, condiciones
de la edificacion, caracteristicas de la ordenacion, protegiendo los valores
tradicionales y los usos productivos existentes.

b) En Suelo Urbanizable:

- Se desarrollan los sistemas de la estructura general del territorio a nivel
adecuado paralaredaccién de los Planes Parciales.

- Se sefida € aprovechamiento de cada uno de los sectores en que se divide €
Suelo Urbanizable Sectorizado para el desarrollo de los Planes Parciales.

C) En Suelo no Urbanizable:

- Seestablecen las medidas necesarias para su proteccion, delimitando distintas
areas en funcién de sus usos, tolerancias, caracteristicas fisicas, etc.

- Se define d concepto asentamiento de poblacion y las caracteristicas
autorizables parala edificacion.

Art. 1.6. Vigencia del Plan General de Ordenacion Urbanistica.

El PGOU entrara en vigor a dia siguiente de la publicacién del acuerdo de su

aprobacion definitivaen  B.O.JA. y mantendra su vigencia durante un periodo de tiempo indefinido
segun lo establecido en € articulo 35 de laLOUA.

Art. 1.7. Revison del Plan General de Ordenacion Urbanistica.

1.

Se deberarevisar cuando se den alguna o varias de las siguientes circunstancias:

- Encontrarse gecutado € 70 % del Suelo Urbanizable Sectorizado.

- Hallarse en curso iniciativas publicas que signifiquen modificaciones importantes en
el sstematerritorial.

- Cuando estudios urbanisticos formulados por € Ayuntamiento asi |0 aconsgjen.

El Ayuntamientoverificaralaoportunidad derevisar  PGOU unavez transcurridos ocho afios
desde su vigencia.

La revision debera producirse antes de esa fecha cuando |o haga necesario o suficiente la
gparicion de cambios o nuevos criterios en alguno de los siguientes factores:

- La estructura general organica del territorio.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PUEBLA DE LOSINFANTES
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- Lalegislacion urbanistica

- La redaccion de planeamiento de ambito supramunicipal.

- Ladindmica econdmica, social, vivienda o equipamiento de la poblacion.

- Cuando se agote d suelo vacante clasificado como Urbanizable Sectorizado o €
Urbano no consolidado contenido en unidades de gecucion.

- Insuficiencia de las dotaciones y espacios libres para satisfacer las necesidades dela

poblacion.

Art. 1.8. M odificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica.

1. L as correcciones de detalle que no incurran en las circunstancias definidas en el art. 1.7. se
consideran modificacién de las Normas y podran formularse siguiendo e tramite establecido
en laLOUA para aprobacién de planes.

2. El incumplimiento delos plazos de redaccion impuestos al planeamiento quedesarrolled Plan
General de Ordenacion Urbanistica, seramotivo suficiente paralamodificacion puntual delas
mismas, sin que ello cause derecho o indemnizacion.

Art. 1.9. Documentacién del Plan General de Ordenacion Urbanistica.

El Plan Generd de Ordenacion Urbanistica estan compuestas por los siguientes
documentos:

1. LaMemoria de Informacion esta integrada por la documentacion escritay graficay contiene
la descripcién urbanisticay global del terreno.

2. La Memoria de Ordenacion contiene la justificacién de la conveniencia y oportunidad de la
formulacion del PGOU y los objetivos y criterios de la ordenacion.

3. Las Normas Urbanisticas son el cuerpo normativo de la ordenacion urbanistica, y contienen
las determinaciones vinculantes de planeamiento, expresadas gréficamente en los planos de
ordenacion. Se complementan con las fichas de planeamiento, para los suelos a desarrollar.

4, El Catalogo, tiene por objeto, con carécter complementario a las normas generales,
pormenorizar los valores de los elementos que se pretende proteger y en base a ello asignarle
una normativa especifica

5. Documentacion Gréfica:

Planos de Informacion.
Planos de Ordenacion.

Art. 1.10. Interpretacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica.

1. La interpretacion del PGOU compete al Ayuntamiento, sin perjuicio de las facultades de la
Junta de Andaluciay de las funciones del Poder Judicial.

2. La Memoriade Informacion y Planos de Informacion carecen de contenido vinculantey estos
manifiestan los datos y estudios que fundamentan las propuestas.

3. La Memoria Justificativa carece de contenido vinculante pero sirve como apoyo a la
interpretacion de la Memoria de Ordenacion.

4, Las Normas Urbanisticas y Ordenanzas prevalecen sobre cualquier otro documento escrito o

gréfico, en las materias en ellas reguladas.
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L os conflictos entre documentos y las dudas en su interpretacion se resolveran dd modo mas
favorableal sentidoy biencomun, y al interés general delapoblacion, prevaleciendo estesobre
el interés particular, sin perjuicio alos derechos sobre la propiedad en relacion a su funcion
socid.

Cuando las consultas entren en la resol ucion de aspectos contradictorios del planeamiento, su
emision requerird pronunciamiento previo del érgano de Gobierno Municipal competente y
Oficina Técnica Urbanistica, que emitira dictamen motivado. Cuando lainterpretacion tenga
un carécter general, deberd incorporarse como anexo a planeamiento afectado.

Art.1.11. Efectode Plan General deOrdenacion Ur banistica sobr eedificaciones existentes.

1.

Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion definitiva del
planeamiento urbanistico queresulten disconformes con € mismo serén calificadoscomofuera
de ordenacion.

Salvo que en € propio planeamiento se dispusiera otro régimen no podran realizarse en ellos
obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o incremento de su vaor de
expropiacion, perosi las pequefiasreparaciones queexigierenlahigiene, ornatoy conservacion
deinmueble.

Sin embargo, en casos excepcionaes podran autorizarse obras parciales y circunstanciaes de
consolidacion cuando no estuviereprevistalaexpropiacion o demoliciéon delafincaen d plazo
de quince afios, a contar desde la fecha en que se pretendiese redlizarlas.

Cuando ladisconformidad con € planeamiento no impida la edificacién en d mismo solar que
ocupa d edificio, € propietario podra demolerlo y reconstruirlo con sujecién a dicho
planeamiento.

En los supuestos del nimero anterior, los arrendatarios tendrén el derecho de retorno en los
términos previstos en lalegidacion vigente.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PUEBLA DE LOSINFANTES
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I CAPITULO2 EL DEBER DE CONSERVACION.

Art. 1.12. Obligaciones de conservacion.

Son deberes generales de |os propietarios:

Lasujecion dd uso delos predios al destino previsto en @ planeamiento a las especificaciones
cualitativas de su cdlificacion urbanisticay con exclusion detodo uso prohibido, incompatible
0 Nno autorizado.

La conservacion de las construcciones, terrenos, plantaciones en las debidas condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publicos para € uso asignado, evitando la tala de arbolado y
la degradacion de la cubierta vegetal i existieran.

Respetar |as servidumbres establecidas en estas Normas para todo tipo de infraestructura y
elementos basicos de mediofisico. El Ayuntamiento podradenegar |a edificacion situada bajo
tendidos el éctricos que han de desviarse en tanto este no se haya producido.

Art. 1.13. Contenido del deber de conservacion.

1.

Los propietarios de edificaciones, urbanizaciones, terrenos, carteles e instalaciones deberan
conservarlas en buen estado de conservacion, seguridad, salubridad, y ornato publico. Se
consideran contenidas en € deber de conservacion regulado en la legislacion urbanistica
vigente:

- Los trabgjos y obras que tengan por objeto € mantenimiento de los terrenos,
urbanizaciones, edificios, carteles e instalaciones de toda clase en las condiciones
particulares queles sean propias en orden a su seguridad, salubridady ornato publico.
En tales trabajos u obras se incluiran en todo caso las necesarias para asegurar €l
correcto uso y funcionamiento de los servicios y elementos propios de las
construcciones, y la reposicion habitual de los componentes de tales elementos o
instalaciones.

- L as obras en edificios no declarados en ruina que, sin exceder en su coste de gecucion
dd cincuenta (50) por ciento dd vaor actual delas construcciones einstalaciones, los
repongan a sus condiciones preexistentes de seguridad y salubridad, reparando o
consolidando los elementos dafiados que afecten a su estabilidad o sirvan d
manteni miento desus condi ciones béasi cas deuso, eigualmenteaquel las quetengan por
objetodotar al inmuebledelas condiciones minimas deseguridad, salubridady ornato.

Se entienden por condiciones minimas exigibles a propietario o comunidad de ellos:
a) En Urbanizaciones:

- El mantenimiento de las acometidas de las redes de servicio en correcto estado de
funcionamiento.

- La conservacion de calzadas, aceras de distribucion y servicios, plantaciones,
mobiliario urbano y restantes elementos que configuren la urbanizacién.

b) En construcciones:

- L as edificaciones deberan mantenerseen sus cerramientos y cubiertas estancasal paso
del aguay mantener en buen estado |os elementos de proteccidn contra cauces.
Los dementos de estructura deberan conservarse de modo que garanticen €
cumplimiento de su mision resistente, defendiéndolos de |os efectos de la corrosion y
agentes agresores, asi como delasfiltraciones que pueden lesionar |as cimentaciones.
Deberan conservarse los materides de revestimiento de fachadas, cobertura y
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cerramiento de modo que no ofrezcan riesgo alas personas o alos bienes.

- Deberd mantenerse en buen estado de | as redes de servicio, instalaciones sanitarias,
condiciones de ventilacion e iluminacion, de modo que se garantice su aptitud parad
uso a que estén destinadas asi como su régimen de utilizacion. Mantendrén tanto el
edificio como sus espacios libres con un grado delimpieza queimpida la presencia de
insectos, parasitos, roedoresy animal es vagabundos que puedan ser causadeinfeccion
0 peligro para las personas. Conservaran en buen funcionamiento lo elementos de
reduccion y control de emisiones de humosy particulas.

- Lafachada de las construcciones debera mantenerse adecentada, mediante limpieza,
pintura, reparacion y reposicion de sus materiales de revestimientos.

¢) En solares:

- Todo solar debera estar vallado, con las condiciones establecidas en estas Normas,
protegiéndose l0s pozos y €l ementos que puedan ser causa de accidentes.

- Los solares deberan estar limpios, sin escombros, material de desecho, basura o
desperdicios.

Las obras que excedan e deber de conservacion podran ser subvencionadas por €
Ayuntamiento, si la Corporacion asi o decide por razones de utilidad publica, estética urbana
o0 interés socia que aconsgien la conservacion del bien inmueble. La subvencién a deber de
conservacion podra extenderse subsidiariamente ala Administracion Autonémica.

De conformidad con € articulo 155 de la LOUA, cuando los propietarios del inmueble
desatiendan sus deberes de conservacion, € Ayuntamiento, de oficio o ainstancia de cual quier
ciudadano, ordenara la gjecucion de las obras necesarias al objeto de cumplir las condiciones
minimas exigibles.

Al amparo dd articulo 155.5 delaLOUA, & Ayuntamiento podra ordenar € gecucion delas
obras de conservacion por motivos de interés estético, en los siguientes casos:

a) Fachadas visibles desdela via publica, ya sea por su mal estado de conservacion, por
habersetransformado en espacio libre d uso de un predio colindante, o por quedar la
edificacion por encima de la atura méximay resultar medianerias a descubierto.

b) Jardines o espacios libres particulares, visibles desde la via publica o desde edificios
colindantes.

Las obras se gecutardn a costa de |os propietarios s estuvieran contenidas en € limite del
deber de conservacion que les corresponde o supusieran un incremento del valor del inmueble
y hasta donde este alcance, y se complementaran o sustituiran econémicamentey con cargo a
fondos dd Ayuntamiento cuando lo rebase y redunde en la obtencion de mejoras de interés
general.

El cumplimiento por parte de los propietarios de inmuebles del deber de conservacion, se
entiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos que se redunden para el arrendatario en
cumplimiento de lalegislacion sobre arrendamientos.

Art. 1.14. I nfracciones.

El incumplimiento delas prescripciones del Plan General de Ordenacion Urbanistica

o la infraccién de su normativa daran lugar a la tramitacion de las sanciones correspondientes
establecidas en @ Reglamento de Disciplina Urbanistica, suspendiendo obras y exigiendo la
responsabilidad patrimonia de los infractores.

Art. 1.15. Estado ruinoso de las edificaciones.
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Se actuara segun lo dispuesto en la Legislacion Urbanistica vigente.
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TITULO 2.
NORMAS GENERALES.

I CAPITULO1. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Art. 2.1. Régimen Urbanistico del Suelo.

El régimen urbanistico dd suelo, y en consecuenciad de la propiedad se establece en
virtud de lo contenido en € Titulo Il de laLOUA mediante:

a) Laclasificacion del suelo, con expresion del tipos'y categorias adoptadas.

b) Lacalificacion de suelo, estableciendo zonas de ordenaci on uniforme seguin los usos
e intensidades de aprovechamiento.

siendo de aplicacion a cada una de las clases y categorias resultantes los principios generales y los
derechos 'y deberes que se establecen en los articulos 49, 50 y 51 de laLOUA.

Art. 2.2. Clasificacion del Suelo.

El Plan Genera de Ordenacion Urbanigticaclasificael suelo del Término Municipa
en Suelo Urbano, Urbanizable y No Urbanizable. Los ambitos de los distintos tipos de suelo son
delimitados en los planos de clasificacion.

Art. 2.3. Calificacién del Suelo.

1 Las parcelas o fincas pertenecientes a las distintas clases de suelo se califican mediante la
asignacion de usos globales o pormenorizados. Se entiende por uso global & predominante en
un area, y por uso pormenorizado el detallado y preciso para una zona o parcela

2. En suelo no urbanizable las Normas regulan |os usos globales asignando usos caracteristicos
a cada categoria del suelo no urbanizable.

En suelo no urbanizable se consideran los siguientes usos caracteristicos:
- Agropecuario.
- Actividades extractivas.
- Transformacion de productos agropecuarios.
- Ocio ligado a medio natural.

3. En suelo urbanizable sectorizado las Normas asignan usos globales que deberan
pormenorizarse por € Plan Parcia correspondiente, y establecen determinaciones de
ordenacion vinculantes y orientativas.

4, En suelo urbano las Normas pormenorizan€ uso de cada predio, estableciéndoselos siguientes
USOS pormenorizados:
- Residencial.
- Industrial.
- Espacios libres y zonas verdes.
- Equipamientos.
- Viario y comunicaciones.
- Infraestructuras.
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Art. 2.4. Régimen urbanistico del Suelo No Urbanizable.

1

El suelo no urbanizabl e carece de aprovechamiento urbanistico y queda sujeto al régimen que
estableced articulo 52 delaLOUA . Laslimitaciones asu utilizacién impuesta por € presente
Plan no confieren derechos indemnizatorios, siempre que no afectea su valor inicia derivado
del rendimiento rastico, o constituyan engjenacion o expropiacion forzosa del dominio o del
uso/usufructo.

Si se produjesen descubrimientos arqueoldgicos o mineralégicos en éreas cuyas
determinaciones no sean acordes con los mismos, deberd ponersed hecho en conocimiento del
Ayuntamientoy delos organi smos competentes, |0s cual es determinaran|a suspension cautel ar
de los permisos para intervenir en los mismos, asi como la conveniencia de aterar su
regulacién urbanistica.

En los casos de actuaciones de puesta en regadio que supongan cambio de la situacion
urbanisticadel suelo, e Ayuntamiento determinarasi es o no precisalarevision de situacion
Urbanistica al respecto, de oficio o ainstancia de parte, para adaptarlos a la nueva situacion.

El suelo no urbanizable se ordena:

- Estableciendo categorias en funcion del nivel de proteccion y defensa frente a usos
urbanos.

- Fijando para cada categoria los usos caracteristicos, 10s usos compatibles con los
caracteristicos y 10s usos que se consideran prohibidos.

- Vinculando la posibilidad de edificacién alaimplantacion de un uso caracteristico o
compatible.

- Estableciendo operaciones especial es para usos especificos.

- Estableciendo un régimen genera de protecciones y servidumbres que, aun siendo de
aplicacion en todas la clases de suelo, cobran especia relevancia en suelo no
urbanizable.

Art. 2.5. Régimen urbanistico del Suelo Urbanizable.

1.

El Plan Genera de Ordenacién Urbanistica establecen tres sectores de suel o urbanizable que
podran subdividirse en poligonos de actuacion por € Plan Parcial que lo desarrolle. No se
clasifica suel o urbanizable no sectorizado.

Para d suelo urbanizable sectorizado € Plan determina el aprovechamiento urbanistico, €
sistema de actuacion, los usos caracteristicos, la zonificacion y las condiciones de uso y
edificacion.

Los propietarios de suelo urbanizable sectorizado estdn sujetos a régimen de deberes

establecidos en € articulo 53.1 delaLOUA. El suelo urbanizable sectorizado no puede ser

edificado hasta que no se cumplan los siguientes requisitos:

- Estar aprobado el Plan Parcia y Proyecto de urbanizacion.

- Estar aprobado el Proyecto de reparcelacion.

- Estar gjecutadalatotalidad delainfraestructurabasicadel poligonoincluyendo, aparte
de las definidas en la Legidacion dd Suelo, la red telefénica 'y la red de riego e
hidrantes contra incendios.

No se permitird la ocupacién de los edificios en tanto no este completamente redizada la
urbanizacién que los afectey en condiciones de funcionamiento @ alcantarillado, electricidad
y abastecimiento de agua.

La ordenacion del suelo urbanizable sectorizado se realiza:

- Establ eciendo una ordenacion fisicay unaasignacion de usos y aprovechamientos que
debera ser pormenorizada en € correspondiente Plan Parcial.

- Establ eciendo recomendacionesrel ativasalaordenacion, usosy tipologias, quedebera
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desarrollar € Plan Parcial.
- Fijando usos caracteristicos, compatiblesy prohibidos.

Art. 2.6. Régimen urbanistico del Suelo Urbano.

1 Congtituyen d suelo urbano los terrenos delimitado como tal por reunir las condiciones
establecidas en los articulos 45 de laLOUA y 21 del Reglamento de Planeamiento.

2. En suelo urbano las Normas definen la ordenacién, aprovechamiento urbanistico y uso para
cada unade las parcelas.

3. En suelo urbano consolidado,  PGOU asigna ordenanzas que definen uso, intensidad,
tipologia edificatoriay aprovechamiento del terreno.

4, En d suelo urbano no consolidado pertenecientea Unidades de Ejecucion, € Plan establecela
ordenanza de aplicacion y sus regulacion individualizada, asi como la figura de planeamiento
que ha de desarrollar e PGOU, e aprovechamiento, sistema de actuacién, suelos de cesion
obligatoriay gratuitay capacidad en viviendas.

Art. 2.7. Sistemas Generales.

Se consideran Sistemas Generales aquellos que integran la estructura general y

organica del territorio y son los siguientes:

1.

2.

Sistema General de Comunicaciones.

Sistema General de Espacios Libres, Parques, Espacios Verdes, Vias Pecuarias y Caminos
Rurales.

Sistema Genera de Equipamiento Comunitario.
Servicios de infraestructura de abastecimiento de aguas, saneamiento, electricidad, etc.

L as alteraciones parciales de |os Sistemas Generales deberan conducirse a través de

una Modificacion o Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica

Art. 2.8. Sistemas L ocales.

Laestructurageneral del territorio secomplementalocal mente con loscorrespondientes

sistemasdeviario, espacioslibresy verdes, equipamientos que concretan lacontinuidad delos objetivos
del PGOU.
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I CAPITULO2. REGULACION DE USOS.

Art. 2.9. Clases de usos.

Segun lafuncién que desempefian en la ordenaci6n de cada zona, losusos seclasifican
en caracteristicos, permitidosy prohibidos.

1. Uso caracteristico de cada zona es el que serefiereala actividad predominante que la define
y condicionala posibilidad de implantacion de otros usos segin su grado de compatibilidad.

2. Son usos permitidos los que en la regulacion detallada de las zonas se cdifiquen como tales y
se pueden implantar en la zona por considerarse compatibles con € uso caracteristico. Los
usos permitidos pueden ser compatibles enlos casos en que sefidalanormativa, condicionados
y provisionales o temporales. Para estos Ultimos podra condicionarse la obtencion de licencia
deobrasal establecimiento derestricciones o regul aciones especificas quel os haga compatibles
entre s con las finalidades del Plan General de Ordenacién Urbanistica

3. Son usos prohibidos aquell os especificamentesefial ados asi por € Plan Genera de Ordenacion
Urbanistica o que estén incluidas como tales en Catdlogos, Ordenanzas Municipales o
legidacion autondmicay estatal.

En funcion del grado de determinacion, los usos pueden ser considerados globales y
pormenorizados.

Globales: cuando se asignan con carécter genérico alas diferentes areas de suelo Urbanizable.

Pormenorizados: cuando seasignan con caracter especificoacada una delas parcelas desuelo

urbano.
Art. 2.10. Clasificacion de usos.
1. A efectos de estas normas 'y de las que seincluyan en planes de rango inferior, setipificanlas

siguientes clases de usos.

GLOBALES PORMENORIZADOS
Residencia Vivienda unifamiliar
Industrial Industria nido y almacenamiento

Pequefia industria
Talleres de mantenimiento del automovil

Terciario Espectaculo y salas de reunién
Comercio-hospedgje
Oficinas
Aparcamiento

Equipamiento Docente
Servicios de Interés Pablico y Socid (SIPS)
Instalaciones

Espacios Libres Parquesy jardines
Deportivo

Viario

2. Cuando en un mismo edificio o local se desarrollen dos o mas actividades, cada una de ellas
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cumplird las condiciones de su uso respectivo.

Art. 2.11. Uso residencial.

1. Uso residencid es € que corresponde a aojamiento permanente de personas.

2. Es uso Unico pormenorizado del residencid:

- Viviendaunifamiliar. Eslaqueocupaunaparcelay dispone deacceso exclusivo desde
lavia publica.

Art. 2.12. Uso Industrial.

1. Usoindustrial, que corresponde al desarrollo de actividades de transformaci 6n, manipulacién,
elaboracion, dmacenamiento y ventade materias primas o semielaboradas, y delos productos
resultantes de |as anteriores operaciones.

2. Se distinguen tres usos pormenorizados:

- Industria nido y almacenamiento, con las siguientes condiciones:

a) Vertidos industriales: las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracion
industrial habran de someterse a depuracion previa en la propiaindustria, de manera
gue gueden garantizados unos niveles de dBO, de residuos minerales, etc., similares
alos de uso doméstico y asumibles por |os sistemas de depuracion municipales. Las
instalaciones cuya produccion de aguas residuales se mantengan dentro de los
parametros admisibles, podran verter directamente con sifén hidraulico interpuesto.

b) La superficie total de la edificacion en que se ubica la industria no supera los
seiscientos (600) metros cuadrados.

- Pequefiaindustria:

a) Vertidos industriales. las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracion
industrial habran de someterse a depuracion previa en la propiaindustria, de manera
gue queden garantizados unos niveles de dBO, de residuos minerales, etc., smilares
alos de uso doméstico y asumibles por |os sistemas de depuracion municipales. Las
instalaciones cuya produccion de aguas residuales se mantengan dentro de los
parametros admisibles, podran verter directamente con sifén hidraulico interpuesto.

- Tdleres de reparacion y mantenimiento de vehiculos automoéviles: En zonas de uso

caracteristico distinto al industrial, las actividades incluidas en € uso pormenorizado, talleres

de mantenimiento del automaovil, deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Estar € uso permitido por las condiciones particulares de la zona.

b) Estar ubicado en la planta baja de las edificaciones, con una superficie méxima de
trescientos (300) metros cuadrados, salvo que la ordenanza de zona obligue a una
menor superficie.

3. Prevencion ambienta: en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Autondmica 7/1994 de

Proteccién Ambiental, las actividades de uso industrial se someteran, segin su contenido
especifico alos procedi mientos de prevencién ambiental que estableced articulo 8 delacitada
Ley, y que se desarrollan en los Reglamentos de Evaluacion de Impacto Ambiental (Decreto
292/1995), de Informe Ambiental (Decreto 153/1996) y de Cdificacién Ambiental (Decreto
297/1995) de la Comunidad Auténoma de Andalucia
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4. Queda prohibida laimplantacién de usos ganaderos en las zonas con uso industrial. No seran
autorizables actividades incluidas en los grupos A y B dd Catdogo de actividades
potencialmente contaminadoras de la atmosfera, ni en los Anexos 1°y 2° de laLey 7/94, de

Proteccion Ambiental.

5. Las industrias deberan contar con acceso directo desde la via publica, recomendandose
disponer de una plaza de aparcamiento por cada 100 nv de edificacion en € interior de las
parcelas.

6. L as actividades que seimplanten adoptaran en lamedida de lo posible las siguientes medidas:

- Uso preferente de energia eléctrica y en su defecto de combustibles de bajo poder
contaminante (gas, gasolinas libres de plomo, etc.).

- Utilizacion de sistemas de regulacién de temperaturasy asilamiento térmico en los edificios.
- Optimizar € rendimiento energético de las instalaciones de combustion industrial.

- Procurar € buen estado de los motores en general, y especiamente e de los vehiculos de
transporte, dado que ayudara a reducir los niveles de emision de gases'y ruido.

Art. 2.13. Uso terciario.

1. Uso terciario es € que corresponde a la prestacion de servicios y venta de mercancias de toda
clase.

2. Se digtinguen los siguientes usos pormenorizados.

- Oficinas. corresponde a la actividad de prestacion de servicios de carécter
administrativo, técnico, financiero de informacion y otros.

- Comercio-hospedaje: referido ala actividad de suministros de mercanciasy servicios
detoda clase, incluyendo la venta de comidas y bebidas para su consumo end local.

- Espectécul osy sal as de reuni6n: comprendiendo todas|as actividades ligadas alavida
derelacion pudiendo ir acompafiadas delarepresentaci dn de espectéacul os (discotecas,
salas defiesta, club nocturnos, casino, salas de juego de azar..., etc).Este uso debera
cumplimentar |as exigencias de ai dlami ento acUisti co establecidas en € Reglamento de
Cdlidad del Aire de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Garage-aparcamiento: comprende | as actividades de estanciay guarda de vehiculos a
motor, incluyendo los depdsitos de venta de vehiculos. Cada plaza tendra una
superficieno inferior aveinte(20) metros cuadrados. En caso de utilizar rampas, éstas
no tendran una pendiente superior al dieciséis por ciento (16%) y seinterpondraentre
aquellay lavia publicauna plataforma horizontal delongitud mayor oigual atres (3)
m.

3. Prevencion ambiental: en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Autonémica 7/1994 de
Proteccion Ambiental, las actividades se someteran, seglin su contenido especifico a los
procedimientos de prevencion ambiental que estableced articulo 8 delacitadaLey, y que se
desarrollan en los Reglamentos de Eval uacion de Impacto Ambiental (Decreto 292/1995), de
Informe Ambiental (Decreto 153/1996) y de Calificacion Ambienta (Decreto 297/1995) dela
Comunidad Auténoma de Andalucia.

Art. 2.14. Equipamiento y Servicios Publicos.

1. Uso Equipamientos y Servicios Publicos corresponde a agquellos edificios e instaaciones
destinados ala prestacién de servicios de caracter publico y comunitario.

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:
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- Docente: abarca la formacién intelectual de las personas mediante la ensefianza.
Incluye los centros de ensefianza preescol ar, todos | os niveles reglados de ensefianzas
basicas, mediasy superioresy las no regladas (centros de idiomas, academias, ...€etc),
asi como lainvestigacion.

- Servicios de Interés Pblicoy Social (SIPS): edificios e instalaciones destinados ala
prestacion de servicios de caracter publico y comunitario, que comprenden a su vez
los siguientes usos:

Sanitario: los destinados d tratamiento médico de la poblacion.

Asistencial: los destinados a las prestacion de asistencia especializada de caracter
social, excluyendo los servicios médicos.

Cultural: los consistentes en la conservacion, recreacion y transmision del
conocimiento.

Adminigtrativo: en los que se desarrollan tareas de gestion de la Administracion
Publica en todos sus niveles.

- Instalaciones. comprenden las actividades de tratamiento, transporte, distribucion y
control de aguas potables, energia eléctrica, aguas residuales, telefonia, ...etc.

3. Prevencion ambiental: en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Autondmica 7/1994 de
Proteccion Ambiental, las actividades se someteran, segin su contenido especifico a los
procedimientos de prevencion ambiental que establece e articulo 8 delacitada Ley, y que se
desarrollan en los Reglamentos de Evaluacion de Impacto Ambiental (Decreto 292/1995), de
Informe Ambiental (Decreto 153/1996) y de Calificacién Ambiental (Decreto 297/1995) dela
Comunidad Auténoma de Andalucia.

Art. 2.15. Espacios Libres.

Uso Espacios Libres: comprende los terrenos destinados al esparcimiento, reposo y
recreo de la poblacion. En razén de uso se caracterizan por su plantaciones de arbolado y por su nula
o minima edificacion, comprendiendo las categorias de plazas y jardines y juegos de nifios.

Art. 2.16. Compatibilidad de usos.

Independientemente de |o especificado en cada zona de ordenanzas, en aquella que
cuentan con uso global residencial y donde @ uso industrial aparece como compatible se establecenlas
siguientes limitaciones:

a) Queda expresamente prohibida laimplantacion de las siguientes actividades:

- Actividades incluidas en los anexos 1° 0 2° de la Ley 7/94, de Proteccion Ambiental.

- Actividades incluidasenlos epigrafes 1, 3, 5 (parraf o segundo), 6, 24, 25, 26, 27, 29 (parrafo
primero), 30, 31, 32y 34 del anexo 3° de lacitada Ley 7/94.

- Actividades incluidas en d Catalogo de Actividades Potencialmente Contaminadoras de la
Atmosfera, quefiguran ene Anexo a Reglamento delacalidad del Aireaprobado por decreto
74/96 , de 20 de febrero.

b) Laimplantacion de actividades incluidas en los puntos 8, 9, 10y 11 del anexo 3° delalLey
7/94, queda condi cionadaalaconstataci on efectiva de cumplimientodelosNivelesdeEmision
Exterior (N.E.E.), Niveles Acusticos de Evaluacion (N.A.E.) y las exigencias de aidamiento
acUstico exigibles en virtud del Reglamento de calidad dd Aire, aprobado por decreto 74/96,
de 20 de febrero.

) Las industrias contaran con acceso directo desde la via publica, y cuando la actividad
precise e estacionamiento prolongado de vehiculos que causen molestias en la via publica,
deberan disponer de estacionamiento en € interior de la parcela.
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Las cuadras, establos y vaguerias que se encuentren actual mente en suelo propuestos
como urbanos o aptos para urbanizar, deberan situarse fuera de los citados suelos ya que se trata de
actividades incompatibles con esa clasificacion. Conforme vaya ejecutandose la urbanizacion de los
sectores y/o unidades de gecucién afectados, € Ayuntamiento impulsara los mecanismos oportunos
para dar cumplimiento a esta condicion. Asi mismo, la gjecucion de los Planes Especiales, Estudios de
Detalle y demas figuras de planeamiento de desarrollo del suelo urbano, se condiciona al traslado de
las actividades industrial es incompatibles con la ordenacion que existan en cada Unidad de gjecucion
concreta.
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I CAPITULO 3. DESARROLLO DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA.

Art. 2.17. Desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbanistica.

1. El desarrollo y gecucion dd PGOU corresponde a Ayuntamiento, sin perjuicio de la
participacion de los particulares, y de la cooperacion de los 6rganos competentes de la
Administracién Autonémicay Central.

2. Los particulares podran formular o colaborar en laformulacién'y gecucion del planeamiento
preciso para el desarrollo del PGOU, en los términos previstos en la legislacion.

3. El Plan General de Ordenacion Urbanistica se desarrollardn mediante los instrumentos de
planeamiento, gestion y gecucion previstos en la Legisacion urbanistica

4, Congtituyen desarrollo obligado de estas Normas losinstrumentos de planeamiento marcados
en e Plano sobre Gestion del Suelo Urbano 'y Urbanizable.

Cuando no sedefina explicitamente otro calendario se entendera que las obras de urbanizacion
previstas en este Plan 0 en @ planeamiento quelo desarrolle, deberan concluirseen d plazo de
36 meses desde |la aprobacion del correspondiente proyecto de urbanizacion.

Art. 2.18. Planesy Proyectos.

El Plan General de Ordenacion Urbanisticase desarrollarany gjecutaran mediantelos
siguientes instrumentos:

a) Instrumentos de desarrollo.

- Planes Parciales..

- Planes especiaes, que podran formularse en cualquier clase de suelo.

- Estudios de Detalle, que podran desarrollar € Plan en suelo urbano, con los fines que
les otorga lalegidacion vigente.

- Ordenanzas Especiales, destinadas a desarrollar y aclarar aspectos del Plan, 0 a
regular materias complementarias de planeamiento.

b) Instrumentos de gecucion.

- Proyectos de gestion, destinados allevar a cabo la gestion urbanistica precisa parala
gecucion del Plan. Pertenecen a este tipo de proyectos los de reparcelacion, y
expropiacion.

- Proyectos de obras, destinados a definir la gecucion material de las Normas.
Pertenecen a este tipo los proyectos de urbanizacion, de obras ordinarias y de

edificacion.
Art. 2.19. Planes Parciales.
1. Los Planes Parciades desarrollaran de forma integral |os sectores, sefialando sus ordenacion
detallada.
2. L os Planes Parcial es contendran como minimo | as determinaciones que sesefialanend articulo

13 delaLOUA,y enlos articulos 45 y 46 del Reglamento de Planeamiento.

3. L os Planes Parciales contendran la documentacion establecida en € articulo 19 de la LOUA
y Reglamento con |as precisiones complementarias que siguen:
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a) Memoria Judtificativa de la Ordenacion, con e contenido del articulo 58 del
Reglamento de Planeamiento.
b) Plan de etapas, indicando |os plazos que procedan.

Art. 2.20. Planes Especiales.

1 Los Planes Especiaes contendran las determinaciones y documentacion sefidlada en los
articulos 14 delaLOUA y 76 y siguientes del Reglamento de Planeamiento.

2. Cuando su &mbito de afeccidn sea @ suelo urbano, la escala minima seréla 1:2.000 debiendo
redactarse sobre |a cartografia oficial del Ayuntamiento.

3. L a documentacion de los Planes Especiales de Reforma Interior serdlaque seade aplicacion,
de la exigible para Planes Parciales.

Art. 2.21. Estudios de Detalle.

El contenido documenta de los Estudios de Detalle sera d contemplado en d articulo
15delaLOUA y 66 dd Reglamento de Planeamiento. La memoria debera detallar que no se alteran
las condiciones de ordenacion previstas en e planeamiento que se desarrolla, y la inexistencia de
perjuicios sobre las fincas colindantes. Incorporaran cuadro de caracteristicas en que se recoja €
numerodeviviendasolocales, lasuperficieedificable, ocupacion de suelo, fondos edificablesy alturas
maximas resultantes de la ordenacion propuesta.

Los planos deberan reflgar € parcelario, y, s @ Estudio de Detalle contempla la ordenacion
de volumenes, deberd incluir los perfiles de la edificacion, con inclusion de la existente en &reas
colindantes.
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I CAPITULOA4. EJECUCION Y GESTION DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANISTICA.

Art. 2.22. Ejecucion del Plan General de Ordenacion Urbanistica.
1 Lagecucion del PGOU seredlizara
a) Actuaciones Sistemdticas.

- Unidades de Ejecucion Continuas.
- Unidades de Ejecucion Discontinuas.

b) Actuaciones Asistematicas.
- Parcel as aidladas en suelo urbano.

2. La delimitacion de poligonos o unidades de gecucion no contenidas en este Plan, o la
modificacién delosyadelimitadas, sellevaraacabo conarregloaloprevistoend articulo 106
delaLOUA,y en € articulo 38 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

3. El Ayuntamiento podra exigir que la delimitacion de poligonos o unidades de gecucion, y la
fijacion del sistema de actuacion, sea simultaneo a la de cualquier planeamiento especial, u
ordenacion de detalle.

4, El PGOU delimitaunidades de g ecucion queincluyen en su dmbito una superficie deterrenos,
susceptible de cumplir los requisitos establecidos en el articulo 105 de la LOUA, atendiendo
alas caracteristicas de la ordenacion prevista.

Art. 2.23. Sistemas de Actuacion.

1 El Plan Genera de Ordenacion Urbanistica determinan el sistema de actuacion para cada
unidad, no obstante este sistema podra ser sustituido por otro de los previstos en € articulo
108 dela LOUA, si d Ayuntamiento lo juzga necesario parala megor gestion de la unidad,
manteniéndose para su aprobacion idénticos requisitos y garantias en la Unidad de Ejecucion.

2. La aplicacion de los distintos sistemas de actuacion se hara con arreglo alo dispuesto en €
Reglamento de Gestién Urbanistica, y a las determinaciones complementarias que estas
Normas establecen.

Art. 2.24. Sistema de Compensacion.

1. El sistema de compensacién tiene por objeto la gestion y gjecucidn de la urbanizacion por los
propietarios del poligono o unidad de gecucion, con solidaridad de beneficios y cargas. Los
propietarios se constituyen en Junta de Compensacion, repartiendo las cargas y beneficios
derivados de la actuacion, aportan los terrenos de cesion obligatoriay gjecutan a su costa la
urbanizacion.

2. El procedimiento compensatorio seregira por lo dispuesto en lalegisacion urbanisticay sus
Reglamentos, y seentiendeiniciado con laaprobaci 6n definitivadeladelimitacién de poligono
o unidad de gecucion.

3. L adisolucién dela Junta de Compensacion se ef ectuara una vez se hay producido larecepcion
definitiva de las obras, instalaciones, dotaciones y cesiones obligatorias, y se hayan cumplido
todas las obligaciones inherentes a la Junta de Compensacion.
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Art. 2.25. Sistema de Cooperacion.

1 En € sistema de cooperacion los propietarios del poligono o unidad de gecucion aportan €l
suelo de cesion obligatoriay e Ayuntamiento gecuta las obras de urbanizacion, cuyo coste
sera a cargo de los propietarios afectados.

2. L os costes de urbanizacién serén a cargo de |os propietarios af ectados.

3. Laaplicacion de sistema de cooperacion exige la reparcel acion delos terrenos comprendidos
en d poligono o unidad de gecucion, salvo que sea innecesario en aplicacion del articulo 73
del Reglamento de Gestion.

Art. 2.26. Aportacion dela Administracion.

Corresponde a la Administracion la distribucion de las cargas y |a recaudacion de los costes
de la urbanizacién, asi como garantizar suficientemente los derechos de los propietarios que no
participen en la actividad de la g ecucion.

Art. 2.27. Sistema de Expropiacion.

Ene sistema deexpropiacion, d Ayuntamiento adquiered sueloy loshienesy g ecuta
la actuaciones urbanisticas.

Art. 2.28. Repar celaciones.

1. Lareparcel acién tiene por objeto distribuir justamentelos beneficiosy cargas dela ordenacion
urbanistica, regularizar lasfincasadaptandolasalasexigenciasde planeamientoy situar sobre
parcelas determinadas y en zonas aptas parala edificacion, € aprovechamiento urbanistico.

2. Ademés de cuando sea necesario en los poligonos o unidades de gecucién, procedera la
reparcelacion en suelo urbano, y dentro de los ambitos que e Ayuntamiento determine, para
reconfigurar € parcelario existente, adaptandol o aladisposicion edificatoriaderivadadd Plan.

3. No resultar4 necesaria la reparcelacion, en los casos previstos por € articulo 73 del
Reglamento de Gestién Urbanisticay asi declarados por € Ayuntamiento enlaformay conlos
efectos previstos por d articulo 188 de propio Reglamento. Se entendera en todo caso quela
distribucion delos beneficiosy cargas resultantes deberacumplir conlas condiciones sefial adas
para d poligono o unidad de gjecucion delimitada. No se requeriratal declaracion en @ caso
de los apartados b) y ¢) ddl citado articulo 73.

4. L os proyectos de reparcel acion contendrén la documentacion y determinaciones sefial adas en
los articulo 82, 83 y 84 del Reglamento de Gestidn Urbanistica. Los planos estaran grafiados
en una escala minima 1:1.000, y su documentacion justificara la inexistencia de parcelas no
edificables, o sin destino especifico. Deberan describir las fincas aportadas y |as resultantes,
con expresion de su destino urbanistico.

Art. 2.29. Par celaciones Urbanisticas y Segregaciones de Fincas.

1 Se consideraré parcel acion urbanistica toda division o subdivision simultanea o sucesiva de
terrenos en dos 0 mas lotes que pueda dar lugar a constitucion de asentamientos de poblacion.

2. Seprohibelaparcelacion urbanisticade suelo no urbanizable, entendiendo por tal laactuacion
sobre € parcelario tendente a su urbanizacion o a asentamiento de usos urbanos.
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En suelo urbano, no se aprobaran proyectos de urbanizacion defincas, sin que previamente o
simultaneamente setramitey apruebe € proyecto de parcelacion o segregacion, que contendra
como minimo los siguientes documentos:

a) Plan de situacion y parcelario en cartografia oficial.

b) Delimitacion de las fincas inicides y finales con error menor del 2,5% y aescaa
minima de 1:1.000.

C) Descripcion delinderos, accidente, topografia, superficies y demas caracteristicas de
lasfincasinicialesy resultantes.

d) Fotocopia certificada de los documentos catastrales y registrales que identifiquen las
fincasiniciales.

€ Propuesta de cédula urbanistica de cada parcela.

En suelo urbano, no se permitird ninguna segregacion que de lugar a parcelas que no redinan
las condiciones de ordenacién y tamafio establecidas en las ordenanzas que le sean de
aplicacion.

En suelo no urbanizable no cabran segregaciones de fincas de dimensiones inferiores a la
minima determinada por estas Normas, salvo € supuesto del Art. 45 del Reglamento
Hipotecario.

Art. 2.30. Obras de Urbanizacion.

En suelo urbano y Urbanizable.

1.

Corresponde al Ayuntamiento la redaccién del proyecto y la gecucion de las obras de
urbanizaci 6n en aquellos poligonos o unidades de g ecucién enlos que se haya fijado € sistema
de actuacion por cooperacion. Con e fin de gecutar las obras de urbanizacion, el
Ayuntamiento podra crear una sociedad urbanizadora o congtituir una empresa mixtacon los
propietarios deterrenos integrados en € poligono o unidad de gecucién correspondiente. Los
propietarios podran constituirse asimismo, en una asociacion administrativa de cooperacion
a tenor de los dispuesto en los articulos 191 y siguientes del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

Los gastos del proyecto y la gecucion de las obras de urbanizacion en € sistema de
cooperacion corresponderan en todo caso a los propietarios de los terrenos situados en los
poligonos o unidades de eecucion, por si mismo o a través de la entidad urbanistica
colaboradora, constituida para su gestion y siempre a través de estas entidades cuando en
virtud de la Ley sea obligatoria su constitucion.

En los poligonos o unidades de g ecucion a ser gjecutados por € sistema de compensacion se
redactara € proyecto de urbanizacién por encargo del Ayuntamiento o de la Junta de
Compensacion correspondiendo € pago de estos proyectos, en todo caso, a la Junta de
Compensacion. No obstante, el Ayuntamiento en estos casos podra gecutar |as obras de
urbanizacién, si se establece un convenio entre las partes para llevar a cabo tal actuacion,
siendo a cargo de la Junta de Compensacion € importe total de las obras.

Las condiciones que debe cumplir los proyectos de urbanizacion se establecen en € capitulo
de Normas de Urbanizacion.

En suelo no urbanizable:

En suelo no urbanizable se redactaran proyectos de obras ordinarias para la instalaciéon o

mejoras de las infragstructuras necesarias para los usos permitidos en esta clase de suelo.
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Art. 2.31. Proyectos Técnicos.

1. El contenido y condiciones que deben cumplir los proyectos se establecen en d capitulo de
Normas de Tramitacion.

2. A €fectos del gercicio de la competencia municipal sobre intervencién de las actuaciones
urbanisticas o edificatorias publicas o privadas, se entiende por proyecto técnico aguel que
define de modo completo las obras o instalaciones a redlizar, de modo que puedan ser
€jecutadas.

3. L os proyectos contendrédn como documentaci on una memoria descriptivay justificativa delas
obras o instalaciones a realizar, planos y presupuesto. Cualquier cambio del proyecto
aprobado que se redlice durante su gecucion en obra salvo las meras especificaciones
congtructivas o interpretaciones del mismo, deberd someterse a autorizacién municipal.
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I CAPITULOS5 NORMASDE URBANIZACION.

Art. 2.32. Ambito de aplicacion.

1.

Las normas de urbanizacion contenidas en este capitulo seran de aplicacion en todos los
proyectos de gecucion material que tengan por objeto alguno de los tipos de obra que se
regulan en posteriores articul os.

Son proyectos de g ecucion materia:

a) Los proyectos de urbanizacion que definan la gjecucion de este Plan, de los Planes
Parciales, Planes Especides, y de los Estudios de Detalle que las desarrollen de
acuerdo con lo establecido en € articulo 98 de laLOUA.

b) Los proyectos de obras ordinarias conforme a lo dispuesto en la Ley de Régimen
Local.

C) Los proyectos de obras, definidos en la legidacion de caracter estatal, autonémica o
local, bien tenga carécter sectorial, bien se redacte como instrumento de gecucion de
este Plan.

Art. 2.33. Relacion con € planeamiento.

1.

En ninglin caso, los Proyectos de ejecucion material podrén contener determinaciones sobre
ordenacion y régimen del suelo o de la edificacion.

Los Proyectos de gecucién material no podran modificar en ninglin caso las previsiones del
Plan General de Ordenacion Urbanistica, sin perjuicio de las adaptaciones de detalle exigidas
por las caracteristicas del suelo y subsuelo parala gjecucion material de las obras.

Cuando la gecucion de las obras o las adaptaciones de detalle a que se han hecho referencia
supongan alteracion delas determinaciones sobre ordenacion o régimen del sueloy edificacion
sobre los predios afectados, debera tramitarse previa o simultdneamente la correspondiente
modificacién del planeamiento correspondiente.

Art. 2.34. Contenido de los proyectos de g ecucién material.

1.

L os Proyectos de g ecucion material deberan detallar y programar |as obras seglin € grado de
urbanizaci6n requerido, y con la precision necesaria paraque puedan ser gjecutadaspor técnico
competente distinto del autor del proyecto.

Para que un terreno adquierala condicién de solar y pueda ser edificado, deberatener € grado
minimo de urbanizacion previsto en la LOUA y en consecuencia contar con: encintado de
aceras, pavimentacion de cal zadas, abastecimiento de aguas, evacuacion de aguas residuales,
suministro de energia eéctricay alumbrado publico.

Los proyectos deberén resolver las conexiones con los sistemas y servicios urbanisticos de
caracter general, y acreditar técnica y administrativamente que tienen la funcionaidad y
capacidad suficiente para atenderlos.

Las obras a incluir en los proyectos de urbanizacién y de obra menor que deberan ser
desarrolladas en los documentos respectivos seran las siguientes.

- Excavaciones y movimientos de tierras.
- Pavimentacién de cal zadas, aparcamientos enlavia publica, acerado, viario parauso
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Art. 2.35.

1.

no motorizado y espacios libres.

Redes e instalaciones de distribucion de agua potable, riego e hidrantes contra
incendios.

Redes einstal aciones de saneamiento para evacuacion deaguas pluvialesy residual es.
Redes e instal aciones de energia el éctricay alumbrado publico.

Jardineriay mobiliario en espacios libres.

Sefializacionesy marcas.

Red telefénicay aguellas otras que se estimen necesarias.

Documentacién de los proyectos de ur banizacion.

L os proyectos de urbanizaci 6n estaran constituidos por |os documentos sefidl adosend articulo
98.3 dela LOUA y 69 dd Reglamento de Planeamiento, con € detalle y complementos que
requiera la completa definicion gecutiva de las obras comprendidas. En todo caso, se
recomienda con carécter indicativo, ademés, los documentos siguientes.:

a)

b)

f)
9)

Copiaoficia diligenciadadelos documentos delaaprobaci én definitivadelas normas,
Plan Parcial, Especia o Estudio de Detdle en € que se basa el Proyecto que se
pretende gjecutar.

Plano a escala conveniente, y debidamente acotado en € que se fijen los limites del
area afectada por la gecucidn que se proyecta. En este plano sereflgjaran también la
situacion de las obras proyectadas, |os servicios de caracter general y los enlaces
previstosy lalocalizacién delas superficies publicasy privadas, asi como las sujetas
a servidumbres. La escala minima sera 1:500.

Memoriaresumen delas caracteristicas del conjunto de los proyectos parciaes, dela

relacion con los servicios de caracter general, de resultado de las adaptaciones de

detdle, de las servidumbres a establecer, etc. La memoria debera describir los

siguientes conceptos:

- Estado actual.

- Soluciones técnicas adaptadas.

- Criterios para e cumplimiento de los Reglamentos, Normasy Ordenanzas
Municipales.

- Criterios generales de calculo.

- Caracteristicas de las obras.

- Conexion con servicios generales.

- Regjustes con relacion a Planeamiento.

- Revision de precios.

- Coordinacion con € resto de las obras de urbanizacion.

- Anexos de calculo.

- Conformidad con € proyecto y con la conservacién o explotacion por parte
de los organismos 0 campaiias suministradoras afectadas.

Planos de plantay perfiles longitudinales y transversal es necesarios, asi como, los de
detalle de cada uno de sus elementos y cuantos sean necesarios para definir
concretamente las obras que sean.

Mediciones y Presupuestos parciales, cuadros de precios simples 'y descompuestos,
presupuesto general.

Programacién de las obras, plan de etapas 'y plazo de g ecucion.

Pliego de Condiciones Técnicas y econdmico-administrativas, con inclusion expresa
dedl plazo de garantia de las obras.

L os proyectos de urbanizacion podran redactarse como suma de proyectos parciales relativos
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alasobrasenumeradasend articul o anterior, 0 como un proyecto unitario, dedicando distintos
apartados ala definicion de cada uno de dichos tipos de obra.

En los pliegos de condiciones econémico-facultativas habran defijarselos plazos y etapas de
realizacion de las obras y recoger las condiciones y garantias que € Ayuntamiento juzgue
necesarias parala perfectag ecucion delas mismas, fijandosetambién queserealizaranacargo
del promotor las pruebas y ensayos técnicos que se consideren convenientes.

En todo caso, se exigira a los promotores en cualquiera de las formas admitidas por la
legidacion de régimen local una garantia equivaente al 6 % del presupuesto de las obras
proyectadas, ademés del pago de las tasas, impuestos y precios publicos municipales
correspondientes.

Art. 2.36. Aprobacion de los proyectos de urbanizacion.

1.

L os proyectos de urbanizacion se tramitarén y aprobaran conforme a las reglas establecidas
end articulo 99 dela LOUA. No obstante, tratandose de proyectos parcia es que no tengan
por objeto d desarrollo integral de un plan podran seguir € tramite establecido paralas obras
municipales ordinariassegun precisael arte. 67.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

En d plazo delos 3 meses siguientes a la notificacion del acuerdo de aprobacion definitiva de
los proyectos de urbanizacion o de obras de servicios urbanisticos redactados por iniciativa
privada, deberd d promotor congtituir una garantia minima del seis por ciento, calculado con
arreglo al coste de | as obras seguin € presupuesto del proyecto. Sin este requisito no se podra
iniciar actividad urbanizadora alguna en € sector, poligono o unidad de gecucion.

El presupuesto del proyecto podra ser revisado y modificado por los Servicios Técnicos dela
Administracion actuante mediante resolucion motivada. En tales situaciones, € promotor
debera constituir como garantia complementaria de la inicialmente constituida la diferencia
entre d importeinicial y € calculado como consecuenciade larevision.

Transcurrido € plazo de los tres meses sin que e promotor haya constituido la garantia
correspondiente, laAdministraci 6n actuanteacordarélacaducidad del os efectos deaprobacion
definitiva del Proyecto.

Las garantias responderan dd cumplimiento de los deberes y obligaciones impuestas a los
promotores y de los compromisos por ellos contraidos y, en su caso, de las sanciones que
pudieran serles impuestas.

L as garantias se cancelaran o devolveran cuando se acrediteen € expedientela formalizacion
de las cesiones obligatorias y gratuitas a favor de la Administracion, asi como la recepcion
definitiva de las obras de urbanizacién e instalacién de dotaciones previstas.

Art. 2.37. Condicionesdel trazado delared viaria.

1.

Se consideran incluidos en @ concepto de red viaria los siguientes e ementos:

a) Viario rodado.

b) Viario de trafico restringido.
C) Viario peatonal.

d) Aparcamientos publicos.

El viario rodado corresponde con aquellas cales que, por € caudal de vehiculos que soportan
o por las caracteristicas delos usos y tipologias que se asientan en sus margenes, precisan de
espacios separados para vehiculos y peatones.
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3. El viario de trafico restringido es aguel en que no se establecen espacios separados para
vehiculos y peatones, sino que ambos comparten un Unico canal detrafico en d qued peaton
tiene preferencia.

4, El viario peatonal corresponde con los caminos y sendas con prohibicién de acceso para
vehiculos automoviles.

5. Constituyen los aparcamientos publicos agquellos espacios anexos a viario, que permiten €l
estacionamiento temporal de vehiculos.

6. El disefio de nuevas vias cuidara de dotar de la mayor continuidad posible a los traficos
peatonales (acera, cruces, €etc, ), incorporaraelementos disuasores al trafico rodado en accesos
agargesy plazas de aparcamiento, y cuidara la eliminacion de las barreras arquitectonicas.

8. Caso de apertura de vias en fondo de saco, estas deberdn cumplir las siguientes condiciones:
a) Longitud de trazaigual o interior a50 m.

b) Remataran en un espacio de maniobra cuya formay dimension permite € giro de
vehiculos. Dicho espacio se disefia de modo que permita € giro de camiones de
recogida de basuras y vehiculos de bomberos.

Art. 2.38. Condiciones dd viario rodado.

1 Las secciones de las vias de nueva formacion destinadas a viario rodado cumpliran las
siguientes condiciones genéricas:

a) Tipo V.1: dos sentidos de circulacion:

- Ancho total 9.00 m.
- Calzada 6.00 m. (2 carriles)
- Acera 1.50 m. + 1.50 m.

b) Tipo V.2: dos sentidos de circulacién y aparcamiento en cordon:

- Ancho total 12.00 m.

- Calzada 6.00 m.

- Aparcamiento  2.20 m.

- Acera 1.90 m. + 1.90 m.

C) Tipo V.3: dos sentidos de circulacion y aparcamiento en bateria:

- Ancho total 14.00 m.

- Calzada 6.00 m.

- Aparcamiento  5.00 m.

- Acera 1.50 m. + 1.50 m.

d) Tipo V.4: dos sentidos de circulacion con érealibre central:

- Ancho total 24.00 m.

- Calzada 3.00m. +3.00m.

- arealibre 15.00 m.

- Acera 1.50 m. + 1.50 m.

2. Condiciones comunes atodo € viario:

- Pendiente méxima 12 %.
- Pendiente minima 1%.
- Bombeo transversal 1% para firme de hormigén.
2 % para firme de adoquin, morrillo, terriza o similar.
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Podrianautorizarseexcepciona mente pendientes superioresalamaximaadmitida, sempreque
seinstale un pavimento antidedizante.

Analogamente cabra reducir la pendiente minima siempre que se resuelva € drengje de la
plataforma mediante cunetas, incrementando € numero de sumideros 0 mediante otros
procedimientos.

Las calles principales mantendrén su seccion transversal en lasintersecciones, adaptandosea
ellala pendiente de la via de menor rango.

- Aceras: Pendiente transversal minima 2 %.
- Arbolado: Se debera disponer arbolado en las aceras.
- Pavimentacion: Podra utilizarse cualquier tipo defirme, excepcion hecha de

los acabados de tipo bituminoso.

Art. 2.39. Condiciones de los apar camientos publicos.

Los espacios destinados a aparcamiento publico de nueva creacion cumpliran las
siguientes condiciones genéricas:

Tamario de plazas: Ancho 2,20
Longitudina 4,50

La dimension de plazas de aparcamiento se medira a margen de las calles de acceso. Las
plazas de aparcamiento contaran, siempre que sea posible, con arbolado o elementos de jardineria. El
arbolado se dispondra como minimo cada 4 plazas en linea o bateria. Los aparcamientos publicos se
situaran en € viario principal de un sentido o en recinto especia mente destinados. Del total de plazas
a gecutar sereservara un dos (2) por ciento como minimo para usuarios minusvalidos; estas plazas
tendran una superficie rectangular minima de 3.30 por 4.50 metros.

Art. 2.40 Condiciones del abastecimiento de agua.

1. El consumo diario medio, salvo justificacién en contra, se gjustara alos siguientes valores de
calculo:
Areas residenciales: 350 Its/habitantes/dia con factor punta 1,7.
Areasindustrides: 0,5 Its/segundo/Ha. con factor punta 2,3.

El proyecto debera justificar la disponibilidad de esta dotacion.

2. Lared de distribucién sedisefiara preferentemente en solucién demalla, y no seraexigiblered
de riego independiente siempre que se justifique la existencia de presion suficiente. Los
proyectos analizaran y justificaran la localizacion de vévulas reductoras y grupos
hidroneuméticos. Las acometidas a parcelas dispondran de llaves de paso registrables, de
acuerdo con € Reglamento de Suministro Domiciliario de agua potable (Decreto Autonémico
120/91 de 11 de junio).

3. Si @ suministro se realiza mediante pozos, debera justificarse la potabilidad de las aguas
destinadas a usos no industriales, justificando |os niveles de calidad exigidos en la Normativa
aplicable. Se cumpliran las condiciones establecidas en la Ley de Aguas y las siguientes
determinaciones:

- Los pozos se sellaran y aidaran en sus 20 primeros metros.

- No sepermitiralainyeccion de productos quimicos o radiactivos en cuaquier punto
del acuifero terciario o auvial subyacente.

- Los pozos abandonados deberan clausurarse para anular posibles vias de
contaminacion.
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- El perimetro de proteccion de cada pozo sera como minimo de 100 m2/unidad.

- Los pozos deberan situarse a mas de 100 mts de emisores de aguas residuales que
circulen por cauces naturales, vertederos controlados o incontrolados o de cualquier
otro foco contaminante.

- Si en un mismo acuifero coexisten varias captaciones, se recomienda concentrar la
captacion en un solo pozo, afin de racionalizar y controlar € consumo.

Art. 2.41. Condiciones del saneamientoy depuracion.

1.

Salvo justificacién en contra la red de acantarillado serd del sistema unitario, debiendo
indicarse la capacidad de absorcion del colector a que vierta. Las aguas verteran siempre a
colectores de uso publico no admitiéndose | as fosas sépticas salvo en construcciones aisladas
en e medio rural.

2. En zonas o edificios industriales debera demostrarse la necesariedad 0 no de una depuracion
previa a vertido en los colectores publicos, en funcién de la capacidad del sistema de
depuracion.

3. El disefio de lared tendra en cuenta los siguientes criterios:

- Velocidad del agua a seccién llena: 0.5a2.5 m/seg.

- Camaras de descarga con capacidad de: 0.5 m3 en cabecera.

0.30 m3 en acantarillas.
1.00 m3 restantes.

- La red de saneamiento debera estar siempre por debajo de la de abastecimiento de
agua, a unos cincuenta (50) cms. de distancia entre generatrices préximas como
minimo y siempre que exista peligro de contaminacion en zanjas diferentes.

- Se preveran pozos de registro visitables en los cambios dedireccion y derasante, y en
los tramos rectos cada 50 mts. como minimo.

- Losaliviaderos decrecida sedimensionaranparaunadilucion de cuatro partes deagua
delluviay una de aguas negras, y se situaran tan préximos como sea posible a los
cauces naturales.

Art. 2.42. Clasificacion delared de energia eléctrica.

A efectos de aplicacion de estas Normas la red de energia el éctrica se clasifica en:

- Red de transporte: 380-220 KV.Tension.

- Red de reparto: 132-66-45 KV.Tension.

- Red de distribucion: 20-15 KV.Tension.

Art. 2.43. Condicionesdelared detrangporte.

1. En suelo Urbanizable las redes se gecutaran preferentemente de forma subterranea.

2. En suelo urbano se evitara d tendido aéreo, realizandose en subterrdneo siempre que estén
definidas previamente las alineaciones y rasantes por € correspondiente Estudio de Detalle.

3. En suelo urbano libre de edificacion como zonas verdes publicas destinadas a parques y
jardines, y de equipamiento deportivo derecreo y expansion, solo se permitirad paso delineas
aéreas por trazados en los que su incidencia sobre € entorno sea minima.

Art. 2.44. Condicionesdelared de reparto.
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En suelo urbano y Urbanizable, las lineas de reparto se instalaran preferentemente
subterréneas, debiendo estar protegidas entre ellas y separadas adecuadamente para evitar
inducciones de unos cables con otros y acoplamiento entretensiones. Iguamente setendraen
cuenta & dotar a los tendidos en zanjas y candizaciones con elementos de proteccion y
sefializacion, ya que han de cumplir |as caracteristicas de ser accesibles con medios normales
en cualquier punto de lared.

Ensuelo no urbanizablelared podraser aérea, semprequediscurrapor pasillos deproteccion.
L as estaciones transformadoras se localizaran en parcelas individualizadas e inaccesibles a
publico. En suelo no urbanizable podréa situarse a la intemperie, debiendo albergarse en los
demés casos en construcciones estéticamente acordes con € entorno.

Se procurara laintegracion de los centros de transformacion en edificios de otro uso.

Art. 2.45. Condicionesdelared dedistribucion.

1.

En suelo urbano, las lineas de distribucion en ata (20, 15 KV.) discurriran subterraness,
debiendo estar protegidas entre elas y separadas adecuadamente para evitar se creen
inducciones de unos cables con otrosy, por averia se produzca un acoplamiento indebido entre
tensiones.

|guamente setendraen cuentad dotar alostendidos en zanjasy canalizaciones con elementos
de proteccion y sefidizacion, ya que han de cumplir |as caracteristicas de ser accesibles con
medios normales en cualquier punto de lared.

En suelo no urbanizable la red de distribucién en baja podra ser aérea. Las lineas de
distribucién en baja (BT), cumpliran e Reglamento electrotécnico de baja tensién y sus
instrucciones complementarias.

Art. 2.46. Condiciones de disefio del alumbrado publico.

1.

Lailuminacion satisfara los siguientes va ores minimos en servicio

TRAFICO RODADO PARA PEATONES
PARAMETROS  Adecuado Exigencias Exigencias Zona Exclusivas
Conductores Seguridad Peatones Peatones
[luminacion 30 lux 12 lux 8 lux 5lux

Recomendada (Admisible 20 [ux)

Uniformidad 1.3 1.3 1.3 1.3

min/med.

Temp. de color 4000K 4000K 4000K 4000K

correlacionada

2. Las instalaciones que satisfagan los pardmetros establecidos para € trafico rodado deben

realizarse de forma que se logre minimizar sus costos actualizados al momento de su puesta
en servicio (inversion mas gastos explotacion ) y la vida media econémica prevista.

En todo caso la situacion de los centros de mando seréa tal que ocupen un lugar secundario en
la escena visua urbanay no ocasionen inconvenientes al ciudadano: no paratransitar, ni por
la produccion de ruidos molestos.
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Las redes de distribucion seran preferentemente subterraneas. Este tipo de tendido sera
obligatorio en las instalaciones clasificadas como " adecuadas para conductores’ y en aquellas
realizadas en zonas con arbolado o aceras de anchurainferior a dos metros, excepto en este
ultimo caso cuando se utilizan como soportes brazos murales.

En cudquier caso, las instdaciones satisfardn las exigencias de los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes, asi como aquellos que en su caso elabore e Ayuntamiento.

Art. 2.47. Condiciones de disefio de espacios libres.

1.

A efectos de su urbanizacién se distinguen tres categorias de espacios libres:

- Jardinesy parques.
- Plazas.
- Espacios anexos &l viario.

Los parques y jardines son éreas dedicadas a ornato publico, a paseo, al juego de nifios y
actividades deportivas compatibles con € carécter arbolado que debe primar en su disefio. En
ellospodran disponersed ementosdemobiliario, areadearenas, laminasdeagua, espaciospara
e juego y deporte informal, y espacios para juegos a aire libre tales como bolos o petanca,
siempre que en su conjunto no consuman una superficie superior a 40 % de la del jardin o
parque.

El 60 % de superficie restante se destinara a gjardinamiento y plantaciones, y en ella podran
instalarse idas estanciales para reposo y recreo pasivo, en superficie no superior a 30 % del
area de plantacion. En los parques y jardines solo podran edificarse kioscos destinados a la
expedicion de comidas y bebidas bgjo concesion municipal, de masica, bibliotecas o
instal aciones culturales publicas siempre que su planta no rebase una superficiede 15 m2., la
aturano superior a3 m. y su disefio se integre en € parque.

L as plazas son éreas estanciaes vinculadas al sistema viario, destinadas fundamentalmenteal
descanso y la vida de relacion. En su disefio predominaran los pavimentos duros tales como
terriza, materiales pétreos, adoquinado de cemento, etc. Deberan arbolarse y contaran con
jardineria ornamental. No dispondran de espacio para juego o deporte no reglado.

Los espacios anexos a viario estan destinados fundamentalmente a servir como bandas de
proteccion ambiental y espacio de reserva para peatones o ciclistas. Setrataran con e ementos
de arbolado, y pavimento de arena o empedrados.

La eleccion de las especies se harén en funcion alas caracteristicas del suelo y climaticas,
considerando la incidencia del arbolado en la forma e imagen dd espacio, la situacion del
arbolado respecto alas construcciones, la escala de los edificios, las especies existentes en la
zona, y € mantenimiento de la plantacion.

La distancia entre plantaciones variara segin la especie, sin superar |os 12 m. Los troncos se
protegeran durante € primer afios de la plantacion.

Si se emplean acornogues, su superficie no serainferior a0.36 m2.

El disefio de los espacios libre se hard como mejor convenga a su uso y caracteristicas,
recomendandoseno utilizar césped ni especies querequieranun alto consumo deagua deriego.

Art. 2.48. Supresion de barrerasfisicas.

Seraobligadalasupresién debarrerasfisicas quedificultenlacirculacion deinvalidos,

invidentes o coches de nifios, paralo cual se dispondra rebajes en bordillos y acceso a edificios, y se
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tendera a eliminar resaltos en las calles mas estrechas o peatonales. (Decreto 72/92, de 5 de mayo de
1992, sobre Normas Técnicas para Accesibilidad y Eliminacién de barreras Arquitectonicas, Urbanas
y e Transporte en Andalucia).

Art. 2.49.

Condiciones de prevencion ambiental.

Los proyectos de urbanizacion deberan incorporar entre sus objetivos las siguientes

medidas de prevencion parala gjecucién de las obras.

1.

Paralaminimizacion delosimpactos negativos durantelafase deurbani zaciony construccion:

Reduccién de ruidos y vibraciones.

Reduccién de la produccion de polvo.

Reduccion de las aguas de escorrentia cargadas de fangos.

Garantizar lacorrectaaccesibilidadalasviviendas cercanasy al propio nticleo urbano
mediante la regulacién del tréfico de la maquinaria de obra.

Paralaminimizacion delos posiblesimpactos negativos derivados delaactividad del asnuevas
industrias.

Garantizar la correcta evacuacion de las aguas residuales y residuos solidos.
Garantizar lareserva de suelo para éreas libres y equipamientos.
Garantizar la no afeccidn por actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas.

En desarrollo de estos objetivos, deberan incorpora las siguientes medidas:

a)

b)

Medidas paralafase de obra

Antes del inicio delas obras se deberd prever laretirada de la capa superior de suelo
fértil. Su acopio serealizarasobresuperficieplana, no debiendo superaracada montén
los 2 metros de altura. Esta tierra quedara disponible para obras de gardinamiento.
Durante las obras, se efectuaran las obras de drengje necesarias para garantizar la
evacuacion de las aguas de escorrentias, evitando € arrastre de materiales
erosionables.

Se entoldaran los camiones durante el traslado de tierras.

Se realizaran riegos periodicos en tiempo seco para evitar la suspension de polvo

durante los movimientos de tierras.

El trafico de maguinaria de obra se planificara deformaque se produzcanlas minimas

molestias sobre la poblacion cercana, creando si es necesario caminos de obra

provisionales que la eviten.

La maquinaria de obra deberd estar dotada de |0s silenciadores necesarios.

Se especificard lalocalizacion de lo siguiente:

. Localizacion de las instalaciones auxiliares de obra.

. Localizacion de canteras y graveras que se explotarén para € suministro de
materiales de obras, que deberan contar en cualquier caso con Declaracion
positiva de Impacto Ambiental.

. Localizacion de vertederos y escombreras, que deberan ser controlados y
autorizados.

L as especies vegetal es seleccionadas para las zonas libres y arbolado viario deberan

ser autéctonas o estar bien adaptadas a las condiciones climéticas y edéficas de las

zonas. debera especificar en d Proyecto de Urbanizacién su método de implantacion

y conservacion.

Medidas de prevencion.
Debera justificarse la existencia de la dotacion de agua necesaria para abastecer la

zona a urbanizar, asi como la ausencia de impacto negativo sobre los recursos
hidricos.
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Art. 2.50.

En ningn caso se admitirén fosas sépticas.

En e desarrollo de los Sectores de suelo Urbanizable y de las unidades de gjecucion
en suelo urbano, se prestara especia atencion alas obras de evacuacion 'y conduccion
de aguas pluviales, que se dimensionaran con la amplitud suficiente y siguiendo
estrictamente| os criterios técnicos y normas aplicables. La ordenacion delos terrenos
recogerala obligacion de mantener esasinfraestructuras en buenas condiciones, tanto
en lafase de gecucién como durantee posterior uso delosterrenos. Los proyectos de
Urbanizacion habran de controlar laescorrentia superficial conundisefio devertientes
queevitelaconcentracion delas aguas enlas zonas mas deprimidas topogréficamente.

Publicidad exterior.

1 Lafijacion directa de rétulos, carteles o elementos publicitarios en los edificios, cumpliralas
siguientes determinaciones:

a)

b)

c)

En edificios sujetos a ordenanzas de centro historico slo se permiten anuncios sobre
los huecos de fachada de planta baja. Debera respetar la composicion de lafachada,
y degiran materiaes que no perjudiquen laimagen del edificio.

En los restantes edificios se prohibe la fijacion de soportes exteriores o bastidores
exentos, luminosos en valla, calles, plazas, cornisas o tgjados, jardines publicos
privados eidetasdetrafico. Seexceptlian|os anuncios quetengan carécter deservicio
publico o provisiona.

No se permiten anuncios sobre postes de alumbrado, teléfono, sefiales de trafico o
edificios en ruina.

2. La publicidad que incumpla estas condiciones no podrarevisar su licenciade instalacion, sin
gue ello cause efectos indemnizatorios.

3. El Ayuntamiento podra delimitar espacios o superficies destinadas a fines publicitarios.

4, En aplicacion de la legidacion sectorial vigente, se prohibe toda publicidad exterior en €l
ambito del suelo no urbanizable. Exclusivamentese autorizaran los siguientes tipos de carteles
informativos no publicitarios:

a)

b)
c)

Art. 251

Carteles o rétulos con la denominacion de establecimiento, situados en la propia
parcela 0 en d edificio, cumpliendo en este caso las condiciones de los articulos
anteriores.

Carteles indicadores de |as actividades que se desarrollen o vayan a desarrollarse en
un terreno y colocados en € mismo.

Carteles informativos relativos a servicios Utiles parad usuario dela carretera. Estos
carteles podran situarse a una distancia no superior a mil metros del lugar en que se
encuentre e servicio anunciado.

Tendidos aéreos.

Salvo lo regulado en otros articulos para los tendidos eléctricos, se prohibe en suelo

urbano la instalacion aérea de tendidos, debiendo reformarse los existentes de acuerdo con lo que
determina lalegidacion vigente.

En suelo Urbanizable todos los servicios que precisen redes se gecutardn

preferentemente de forma subterrénea
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I CAPITULO6. NORMASDE TRAMITACION.

Art. 2.52. Actuacion municipal.

1. La competencia municipal en materia deintervencién del suelo y edificacion tiene por objeto
comprobar la conformidad de las distintas actuaciones a la legidacion y al planeamiento
aplicables, asi como restablecer en su caso la ordenacion infringida.

2. Laintervencién municipal del uso del suelo'y edificacion se g erce mediantelos procedimientos
siguientes:
a) Licencias urbanisticas.
b) Ordenes de gjecucion o de suspension de obras.
C) Inspeccién urbanistica.
Art. 2.53. Examen del planeamiento vigente.
1. Cualquier persona podra examinar los documentos, escritos o graficos, del presente Plan

Genera de Ordenacion Urbanistica, de los planes que las desarrollen y de los proyectos de
gestion y urbanizacidn en la oficina técnica de asesoramiento y dentro del horario que €
Ayuntamiento determine. El personal encargado prestara auxilio a los consultantes para la
localizacion de los documentos de su interés.

2. A losfines de este articulo los locales de consulta dispondran de copias integras y autenticas
de toda la documentacion de los planes y sus documentos anexos y complementarios,
debidamente actualizados y con constancia de |0s respectivos actos de aprobacion definitiva,
asi como los de aprobacion inicid o provisiona de las modificaciones en curso.

3. Cualquier persona, a su costa, podra obtener reproduccion autentificada del planeamiento
vigente, previa solicitud por escrito.

Art. 2.54. Informacion previa.

Cualquier persona podra obtener de los servicios técnicos municipales informacion
verbal o escrita, sobre las caracteristicas y condiciones que deben cumplirse en la gecucion del
planeamiento, y en la realizacion de las obras. Esa informacion, de carécter previo ala solicitud de
licencia de obras 0 a otras autorizaciones, no tiene la natural eza de decisién administrativa definitiva.

Art. 2.55. Infor mes urbanisticos.

Toda persona puede solicitar por escrito informes sobre € régimen urbanistico
aplicable a unafinca, poligono o sector, € cual deberd emitirse en @ plazo de un mes por € servicio
municipal competente. La solicitud de informe deberd acompafiar plano de emplazamiento dela finca
sobre la cartografia oficial dd Ayuntamiento o la documentacion gréfica de estas Normas, o bien la
determinacion precisa del area objeto de consulta.

Art. 2.56. Cédula urbanistica.

La cédula urbanistica, es € documento acreditativo de los extremos sefialados por €
informe urbanistico. Se podra solicitar por los interesados en cualquier obra sujetaalicenciay debera
contener para su expedicion la descripcion de lafincay de la operacidn que se pretende, junto con la
solicitud.
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Art. 2.57.

1

Actos sujetos alicencia.

Estan sujetos a previa licencia municipal, sin perjuicio de las autorizaciones que fueren
procedentes con arreglo ala legislacion especifica aplicable, 1os siguientes actos:

a)

Edificaciones.

Demaliciones totales o parciales, salvo en actuaciones urgentes por razon de ruina
inminente.

Instalacion de griias y andamios.

El uso de vuelo sobre | as edificaciones e instal aciones de toda clase existentes.

L as obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas clases de nueva
planta.

Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de toda clases existentes.

Las de modificacion o reforma que afecten a la estructura de los edificios e
instalaciones de todas clases existentes.

L asdemodificacion dd aspecto exterior delos edificios einstalaciones detodas clases
existentes.

la primera utilizacion u ocupacion de los edificios e instalaciones en general.

Uso de los Edificios.

Primera utilizacion de los edificios y la modificacion del uso de los mismos.
Apertura de actividades.

L as obras que modifiquen ladisposicién interior de los edificios, cualquiera que sea
SU USO.

L os usos de carécter provisional.

Lamodificacion del uso de los edificios e instalaciones en general.

Uso del Suelo.

Parcelaciones 0 segregaciones de fincas.

Obras de urbanizacion.

Apertura de vias, caminos'y acceso rodados.

Instalaciones de redes de servicio, ya sean aéreas en superficie o subterraneas, y su
modificacion,

Las obras de instalacion de servicios publicos.

L as parcelaciones urbanisticas.

Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacion, excavacion y
terraplenado, salvo que taes actos estén detallados y programados como obras a
gjecutar en un Proyecto de Urbanizacion o de Edificacion aprobado o autorizado.

El uso del suelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases existentes.

Uso del Subsuelo.

Extraccion de aridos y explotaciones analogas.

Las instalaciones subterréneas, cualesquiera sea el uso a que se destine el subsuelo.
Todas aguellas actuaciones recogidasen d Titulo |1 del P.E. del M.F. delaProv. de
Sevilla

Adecuaciones naturalistas y recreativas, parques rurales y zonas o instalaciones
deportivas en medio rural, tanto nauticos como terrestres.

Construcciones y usos destinados a la hosteleria y esparcimiento, incluidas las
instalaciones no permanentes y de caracter desmontable.

Instalacion de campamentos de turismo y campamentos publicos y sociales asi como
la construccion en su interior de instalaciones de cualquier naturaleza.

Actividades extractivas e instalaciones a su servicio.

Instalaciones y tendidos el éctricos.

Vertedero y depositos de residuos o desechos.

Obras para |a realizacién de captaciones de agua.

Construcciones de imégenes, simbolos conmemorativos 0 monumentos.
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e Otros.

- Tala o destruccion por otros medios de arboles, de acuerdo con lo establecido en €
Plan Especia del P.M.F. de la Provincia de Sevilla

- Colocacion de carteles publicitarios y otros medios de propaganda visibledesdelavia
publica.

- Carteles de propaganda, inscripciones o artefactos de cualquier naturaleza con fines
publicitarios.

- Aquellos actos para los que sea exigible por € Reglamento de Disciplina Urbanistica
o por cuaquier otra Norma Juridica que le fuesen de aplicacion.

2. Cuando los actos de edificacion y usos del suelo 'y aquellos otros previstos en estas Normas se
realizaran por particulares en terrenos de dominio publico, se exigira también licencia, sin
perjuicio de las autorizaciones 0 concesiones que sea pertinente otorgar por parte del ente
titular del dominio publico.

3. Lafaltade autorizacion o concesion o su denegacion impediraal particular obtener lalicencia
y a dérgano competente otorgarla.

4. La sujecion licencia urbanistica rige sin excepcidn para las personas y entidades privadas y
para las administraciones publicas no municipales, aun cuando las actuaciones afecten a
terrenos de dominio publico o seapliqued tramite especial previsto enlalegisacion dd suelo.
Asimismo estarén sujetos a licencia aquellos actos promovidos por 6rganos del Estado o
Entidades de Derecho publico que administren bienes estatales estaran igualmente sujetos a
licenciamunicipal.

Art. 2.58. Contenido delalicencia.

1. En d acto de concesién delalicencia se entiende implicitala voluntad municipal de aplicar €
acto autorizado a la totalidad de las condiciones que resulten de las Normas Urbanisticas
vigentes. La vulneracion de las Normas Urbanisticas no podra ampararse en € silencio o
insuficiencia del contenido de la licencia. En su caso € propietario, constructor o técnico
director de las obras podra dirigirse a Ayuntamiento en solicitud de aclaraciones.

2. Lalicenciacontendra explicitamentela autorizacion municipal del acto parae quesesolicito,
asi como las condiciones especiales a que debe sujetarse la realizacion de este, que seran
decididos libremente por la Alcaldia en atencion a los intereses publicos de todo orden que
pudiesen verse afectados, respetando en todo caso las determinaciones de estas Normas y de
la restante normativa que fuese de aplicacion. Asimismo fijara los plazos parala edificacion.
A lalicenciaseleafiadira, como expresion desu contenido, un jemplar del proyecto aprobado,
marcado con € sello de la Corporacion.

3. La denegacion de licencias deberd ser motivada, y debera fundarse en € incumplimiento de
estas Normas, delalegisacion especifica aplicable, o de cualquieradelos requisitos que debe
contener € proyecto o la solicitud.

Art. 2.59. Procedimiento.

Se gjustara alo establecido alos articulos 9 a 17 dd Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, asi como los articulos 1 a9 del Reglamento de Disciplina urbanistica.

1. El procedimiento de otorgamiento delas licencias se gjustara alo establecido en lalegidacion
del Régimen Local (articulos 8y siguientes del Reglamento de Servicios delas Corporaciones
Locaesde 17 dejuniode 1.955). Entodo expediente de concesion delicenciaconstarainforme
técnico y juridico.

2. En ninglin caso se entenderén adquiridas por silencio administrativo facultades en contradelas
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prescripciones de laLOUA, o delas Normasy Ordenanzas reguladoras sobre uso del suelo
y edificacion contenidas en € articulado del presente PGOU.

3. Cuando, en & supuesto del numero anterior, e peticionario de licencia gecutelas
determinaciones del proyecto, no habra lugar a indemnizacion a su favor s se ordenase
posteriormente la suspension de actividades o la demolicion de lo realizado.

Art. 2.60. Licencias de obra menor.

1. Se entiende por obra menor la que cumpla los siguientes requisitos:
- No comprometer elementos estructurales del edificio.
- No comprometer la seguridad de personas o bienes.
- Ser de escasa complgjidad y requerir una tecnologia smple.
- No precisar la presencia de Técnicos.

2. Lainstancia de solicitud de la licencia debera acompafiarse de:
- Plano de situacién.
- Croquis acotado de la obra que se pretende realizar, suficientemente descriptivos de
lamisma.
- Relacion de materiales de acabado y descripcion de la obra
- Presupuesto de g ecucion material.

La documentacion deberair firmada por €l contratista o propietario.

Art. 2.61. Licencias de obras de edificacion.

1 Los proyectos de obras de edificacion contendrdn memoria descriptiva y en su caso,
judtificativa de las obras a redlizar, planos en que se grafie la actuacion y presupuesto. Se
caracterizan con € nivel de detalle acorde con las caracteristicas de obra a redizar, y
cumpliran lo dispuesto en la reglamentacién técnica sectoria de aplicacion.

2. La concesion de las licencias de obras de edificacion, ademas de la constatacion de que la
actuacion proyectada cumple las condiciones técnicas, dimensionales y de uso fijadas por €l
planeamiento y demas normativa aplicable, exigelaconstancia o acreditacién delos requisitos

siguientes:

a) Licencia de parcelacion o, si esta no fuere exigible, conformidad de la parcela a
planeamiento aplicable.

b) Hallarse formalizadas las cargas urbanisticas asignadas por € planeamiento a
poligono o unidad de gecucion a que, en su caso pertenezca la parcela.

C) Contar € poligono o unidad de g ecucién con los servicios deagua, luz, a cantarillado,

encintado de aceras'y pavimentacién de calzadas, asi como |las restantes condiciones
de urbanizacién exigidas por € planeamiento que se g ecute, salvo que se asegure la
€ ecucion s multaneadelaurbani zaci dn cuando estaexcepci on seaadmisible conforme
a las presentes normas.

d) Obtencion de lalicencia de apertura, s 1o requiere € uso propuesto, asi como de las
restantes autorizaciones sectoriales concesiones precisas por razén de |os regimenes
especiales de proteccion, vinculacion o servidumbre legales que afecten a terreno o
inmueble de que setrate.

2) Asuncién dela direccion facultativa por |os técnicos competentes requeridos enrazén
de lanaturaleza de las obras.

f) Liquidacién y abono de los tributos municipales por licencia.

0) Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor delas presentes Normasy

del planeamiento de desarrollo aplicable.

3. Laalteracion del proyecto aprobado en aspectos di stintos del as especificaciones constructivas
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o0 de materiaes, precisa modificacion de lalicencia

4, Las licencias de obra se entenderan siempre otorgadas bajo las siguientes condiciones:

a) Se instalaran y mantendran en buen uso las vallas de obras y demas elementos de
proteccion de las personas y bienes que se hallen o circulen por las inmediaciones de
laobra

b) Serepondréan antes delafinalizacion dela obralas aceras, farolasy demés elementos

de infraestructura, pavimentacion o mobiliario del suelo, subsuelo y vuelo, que
hubiesen resultado dafiados en la gjecucion de lalicencia

C) La licencia o copia de la misma, junto con € gemplar del proyecto autorizado y
sellado por la Corporacion, debera conservarse en obra a disposicion inmediata de
cualquier agente o inspector municipal.

d) El libro de ordenes debera hallarse en la obray a disposicién inmediata de los agentes
0 ingpectores municipales.
2) Se colocarden lugar visible delaobraun cartel deidentificacion administrativaend

que conste € nombre del promotor, del empresario y del técnico director asi como €
objeto de las obras y numero de lalicenciamunicipal .

Art. 2.62. Licencias de obras diferidas.

1. Lalicencia de obras podra concederse sobre la base de un Proyecto Basico, pero ental caso,
su eficacia quedara suspendida y condicionada a la posterior obtencion dd correspondiente
permiso deinicio de obras, una vez presentado y aprobado € Proyecto de Ejecucion completo.

2. El plazo de validez delaslicencias con eficacia diferida sera de seis meses, caducando a todos
los efectos si en dicho término no se solicita en debida forma el correspondiente permiso de
inicio de obras. Lamaodificacion del planeamiento o la suspension de licencias durante dicho
plazo de vadidez, daré derecho a la indemnizacion del coste del proyecto basico s resultaré
inGtil o desu adaptacion necesariaparaobtener € permisodeinicio. LaAlcaldiapodraacordar
la reduccién dd plazo indicado o suspender provisionamente la concesion de licencias de
eficacia diferida, ya sea con acancegeneral o circunscrito a sectores determinados, cuando lo
aconsgien las previsiones de modificacion o desarrollo del planeamiento.

Art. 2.63. Transmision delicencias de obra.

Lalicenciasdeobrapodrantransmitirsedando cuentadeello por escritoalaAlcaldia
Si las obras se hallan en curso de g ecucion deberén acompafiarse acta en que se especifiquen € estado
en que seencuentra, suscritade conformidad por ambas partes. Sind cumplimiento de estos requisitos,
las responsabilidades que se deriven del cumplimiento de la licencia seran exigibles indistintamente al
antiguo y a nuevo titular de lamisma

Art. 2.64. Tiradecuerdas.

Cualquier persona podrasolicitar sele sefidlen las alineaciones y rasantes oficiaes de
un solar. El sefidlamiento de aineaciones y rasantes se efectuara @ diay hora previamente sefialados
y notificado por la Alcaldia. Asistiran e técnico municipal encargado de redizarlo, € solicitantey €
técnico por d designado. El técnico municipa procederaamarcar € terreno, medianteclavos o estacas,
las alineaciones y rasantes refiriendo sus puntos caracteristicos a otros fijos del terreno, de modo que
queden suficientemente determinadasy materializadas. La rasante se dard indicando la cota exacta de
larasante en € ge de fachada, expresada en metrosy centimetros, a bordillo de la acera, a gedela
calzada o acuaquier otro punto que se considere adecuado. El sefialamiento de alineaciones y rasantes
se hara constar en € Acta que se levante y en € croquis o plano que se le adjunte, firmando ambos
documentos € técnicomunicipal y € representantedd solicitante, € cual recibira copiadelosmismos.

Art. 2.65. Caducidad y suspensién de licencias de obra.
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1. L aslicencias sedeclararan caducas atodos | os efectos por lemerotranscurso delos plazos que
a continuacioén se sefialan, salvo las posibles prorrogas que asi mismo se indican:

a) Si no se comienzan las obras autorizadas en € plazo de seis meses a contar desde la
fecha de notificacion de su otorgamiento, o delafechade correspondiente permiso de
inicio cuando fuesen diferidas. Por causa justificada y por una sola vez podra
solicitarse la prorroga de una licencia en vigor para un nuevo periodo de seis meses.

b) Si una vez comenzadas | as obras quedaran interrumpidas durante un periodo superior
atres meses, pudiéndosesolicitar prérrogas detres meses por unasolavez y por causa
justificada.

C) Salvo causadebidamentejustificadasi secumplieranlos plazos parcial es degecucién
sefidlados en @ proyecto aprobado, de forma que haga imposible laterminacion end
tiempo previsto ampliado con las prérrogas en su caso concedidas.

d) Si no se cumpled plazo de terminacion habiendo dispuesto las obras deaguna delas
prérrogas contempladas en los apartados a) y b) de este numero. De no contar con
prorroga anterior y habiéndose alcanzado la ultima fase, podra solicitarse una
definitiva por plazo adecuado no superior a seis meses. Las prérrogas deberan
solicitarse antes de que finalicen los plazos respectivos. La caducidad de unalicencia
no limitad derecho ddl titular o sus causahabientes de solicitar nuevalicenciaparala
realizacion de las obras pendientes.

2. L as obras que se g ecuten hallandose |a licencia caducada o suspendida, salvo los trabajos de
seguridad 0 mantenimiento, se consideran como no autorizadas, dando lugar a las
responsabilidades que procedan.

Art. 2.66. Terminacion delas obras.

Las obras deberan terminarse dentro del plazo establecido en la licencia. A la

finalizacion de las obras, sus responsables deberan:

a) Retirar los materides y escombros sobrantes, asi como los andamios, vallas,
protecciones, griasy barreras.

b) Construir € pavimento definitivo de las aceras, incluida la colocacion de bordillos.
) Reponer o reparar € pavimento, bordillos, aceras, &boles, farolas, conducciones y
cuantos otros elementos urbanisticos hubiesen sido afectados por las obras.

d) Colocar la plana indicador del nimero de orden, previa peticién por escrito a

Ayuntamiento que determinara e que le es de aplicacion.

No se concedera la cedula de habitabilidad o primera ocupacion de un edificio sin que por los

Servicios Técnicos Municipales se haya comprobado sobred terreno € cumplimiento delos anteriores

extremos.

Art. 2.67. Licenciasde apertura.

1 Requieren licenciade aperturalanuevaimplantacion, aplicacién o modificacion deactividades
0 instalaciones.

2. La modernizacion o sustitucion de instalaciones que no supongan modificacién de las
caracteristicas técnicas dela misma o de sus factores de potencia, emision dehumosy olores,
ruidos, vibraciones o agentes contaminantes, no requiere modificacion de la licencia de
apertura.

3. La concesion de licencias de apertura esta sujeta al cumplimiento de las condiciones
urbanisticas establ ecidasen estasNormasy delareglamentaci 6n técnica que sea de aplicacion.

4. Cabralaconcesi6n delicencias de actividades einstalaciones que contemplen laimposicion de
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medidas correctoras delos niveles de mol estiagenerados por laactividad oinstalacion. Eneste
supuesto, la comprobacion de la inexistencia de dichas medidas correctoras, implicara la
perdida de eficacia de lalicencia.

5. Las actividades Molestas, Insalubres y Peligrosas quedaran reguladas por la Normativa
aplicable, previa concesion de Licencia Municipal.

Art. 2.68. Licencias de ocupacion.

1. Las licencia de ocupacion tienen por objeto autorizar la puesta en uso de los edificios o
instalaciones, previa la comprobacién de que han sido gecutados de conformidad a las
condiciones delaslicenciasautorizatorias delas obras 0 usos y que seencuentran debidamente
terminados y aptos seguin las condiciones urbanisticas de su destino especifico.

2. Estan sujetas alicencia de ocupacion:

a) La primera utilizacién de las edificaciones fruto de obras de nueva edificacion y
reestructuracion total, y la de aquellos locales resultantes de obras en los edificios en
que sea necesario por haberse producido cambios en la configuracion de los locales,
alteracion en los usos que se destinan, 0 modificaciones en la intensidad de dichos
usos.

b) La puestaen uso de lasinstalaciones y la apertura de establecimientos industriales y
mercantiles.

C) La nueva utilizacion de aguellos edificios o locaes que hayan sido objeto de
sustitucién o reforma de |os usos preexistentes.

3. Enlos supuestos contemplados en € apartado a) del numero anterior, la concesion delicencias
de ocupacién requierelaacreditaci on o cumplimentacion delos siguientes requisitos, seglnlas
caracteristicas de las obras, instalaciones o actividades en que se trate:

a) Certificacion fina de obras cuando la naturaleza de la actuacion hubiese requerido
direccion técnico-facultativa.

b) Cédula de habitabilidad u otro instrumento calificador que proceda en razén del uso
residencial.

C) Licencias 0 permisos de apertura o supervision de las instalaciones a cargo de otras
Administraciones Publicas competentes por razén de uso o actividad de que se trate.

d) Otrasautorizaciones admini strativas sectoria esque procedan acausade servidumbres
legales, concesiones administrativas o regimenes de proteccion aplicables a los
edificios o actividades cuando no constasen previamente.

e Documentaciéon de las compafiias suministradoras de agua, gas, eectricidad y
telefonia, acreditativa de la conformidad de las acometidas y redes respectivas.

f) Terminacion y recepcion provisional de las obras de urbanizacidn que se hubiesen
acometido simultdneamente con la edificacion.

0) Liquidacién'y abono de los Tributos municipales por licencia.

4, La licencia de ocupacion se solicitard a la Alcaldia por los promotores o propietariosy €l
plazo para concesion o denegacion sera de un mes, salvo reparos subsanables. La obtencidn
de licencia de ocupacion por € transcurso de los plazos de silencio positivo previstos en la
legidacion de régimen local no acanza a legitimar las obras o usos que sean contrarios al
planeamiento y se entendera sin perjuicio del deber de formalizar posteriormente la licencia.

5. La puesta en uso de un edificio o la apertura de una instalacion carente de licencias de

ocupacion cuando fuese preceptiva, congtituye infraccion urbanistica que serdgrave si € uso
resultaseilegal o concurriesen otras circunstancias queimpidieranlaulterior legalizacion; elo
Sin perjuicio en su caso de las ordenes de gecucion 0 suspension precisas para €
restablecimiento de la legaidad urbanistica, incluida la clausura de la instalacion o edificio
afectados.
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Art. 2.69. Proyectos de aperturay ocupacion.

L os proyectos técnicos que fueran precisos parala solicitud de licencias de apertura

y ocupacion, atenderan alas determinaciones delareglamentacién técnica sectorial y contendran como
minimo memoria descriptivay justificativa, presupuesto y planos.

Art. 2.70. Ordenes de g ecucion.

1.

Mediantelas ordenes de g ecucidn u suspension, la Alcaldia g erce su competenciaen orden a
imponer o restablecer la legalidad urbanistica infringida, a exigir  cumplimiento de los
deberes de conservacion en materia de seguridad, salubridad y ornato de los edificios e
instalaciones y a asegurar en su caso, la eficacia de las decisiones que adopte en atencion al
interés publico urbanistico y al cumplimientos de |las disposiciones generales vigentes.

El incumplimiento de las ordenes de gecucion y suspension, ademés de la responsabilidad
disciplinaria que proceda por infraccion urbanistica dara lugar a la gjecucion administrativa
subsidiaria, que seré con cargo a los obligados en cuanto no exceda del limite de sus deberes.
Se denunciaran, ademés los hechos alajurisdiccion pena cuando € incumplimiento pudiera
ser congtitutivo de delito o falta

El incumplimiento de las ordenes de suspension de obras implicara por parte dela Alcadiala
adopcién delas medidas necesarias que garanticen latotal interrupcién delaactividad, acuyos
efectos podra ordenar laretirada delos materiales preparados para ser utilizados en las obras
y lamaquinaria afecta ala misma, proceder a su retirada, a cargo del interesado, en caso de
no hacerlo éste y clausurarla e impedir definitivamente los usos alos que diera lugar.

Art. 2.71. Grulasy aparatos de elevacion.

1.

Toda la maguinaria que se emplee en un obra, para la elevacion de materiales o retirada de
escombros, tanto si se trata de griia de brazo giratorio, como de montacargas o de otro tipo,
debera intentar colocarse de tal forma que en su posible giro no traspase en ninguna de sus
partes los planos verticales definidos por las lineas medianeras del solar o edificio en los que
seredlicen lasobras. En € caso de colocarse alguno de los eementos de la gria en espacio de
via publica, aunque la base este situada en €l interior del solar o edificio y la via publica sblo
este afectada por € radio degiro dd brazo, lalicenciamunicipa podraestablecer condiciones
para garantizar la seguridad de los viandantes.

Paralainstal acion degruadeberdsolicitarselicenciamunicipal mediantesolicitud queexprese:

a) Plano de ubicacion de la gria, con las éreas de barrido de la pluma, firmado por €l
arquitecto autor del proyecto o director de las obras.

b) Pdliza de seguro con cobertura total de cualquier genero de accidentes que pueda
producir € funcionamiento de lagrday su estancia en obra.

C) Certificado de buen funcionamiento y seguridad de la grda durantetodo € transcurso
y hastalafinaizacion delas obras o su desmontaje, expedida por técnico competente,
de acuerdo con las disposiciones legaes en vigor y visada por € Colegio Oficial que
corresponda.

d) Certificado de la casa instaladora, acreditativa del perfecto estado de montgje y
funcionamiento de la gria.

Art. 2.72. Andamiosy elementos auxiliares.

En relacion con los andamios se hace especia remision a las normas vigentes y

obligatorias sobre seguridad e higiene en € trabajo. Los andamios y pasarelas situados a mas de dos
metros de altura sobre @ suelo o piso, tendran una anchura minima de sesenta centimetros, deberan
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poseer un piso unido y dispondran de barandillas a noventa centimetros de altura'y rodapié de veinte
centimetros de altura. En los bordes y huecos de forjados de los pisos en construccion y escaleras se
dispondran de barandillas solidas a noventa centimetros de altura'y de rodapié de veinte centimetros.

Las escaleras que pongan en comunicacion los distintos pisos de una obra en
construccion, podran salvar Unicamentela altura entre dos pisos inmediatos y serén de una sola pieza,
de ancho noinferior acincuentacentimetrosy delongitud adecuada, deformaqueal estar distanciadas
en su apoyo inferior sesenta centimetros de plano vertical que pase por su apoyo superior, sobresalgan
cincuenta centimetros sobre el nivel superior del piso al cual den acceso.

Todo €elo, asi como la maguinaria que se emplee en la construccion, debera estar
dispuesto deforma que, en todo momento, quede garantizada la seguridad publica, la delos moradores
u ocupantes de los inmuebles vecino, asi como la delo operarios y delos funcionarios que tengan a su
cargo, lainspeccién y comprobacién de los trabajos que se redlicen.

Art. 2.73. Construcciones provisionalesy maquinaria de obras.

1. End interior delos solares en los que se vayan a efectuar obras se permitieran construcciones
dentro delas dineaciones y delas lineas de edificacion, con carécter provisional y destinadas
a guarda y deposito de materiales o elementos de la construccion, caseta de obra 'y pisos
pilotos. El otorgamiento delalicenciadelaobraprincipal llevaraimplicitalaautorizacion para
realizar |as obras provisionales mencionadas, siempre que € solicitante hubiese especificado
su emplazamiento y caracteristicas.

2. Dada la provisionalidad de estas construcciones, deberdn ser demolidas alaterminacion dela
obra principal, asi como en el caso de anulacion o caducidad de lalicencia

3. Las maguinarias e instalaciones auxiliares de obras habrén de ser objeto asmismo de
autorizacion, mediante licencia especifica o junto con la de obra principal .
Art. 2.74. Derribos.

1. L os derribos se efectuaran reduciendo al minimo las molestias a transelintes y vecinos, a cuyo
efecto podra establ ecerse mediante ordenanza un horario especifico.

2. Ladireccionfacultativa, € propietario, € contratistao € personal a susordenes, segiinée caso,
seran responsables de |os dafios que se originen por lafata de precaucion.

3. En cuaquier clase de obra se prohibe arrojar los escombros directamente alavia publica, a
patios comunes o propios, 0 a espacios proximos a fincas colindantes desde 1o ato, asi como
emplear canaesy toldos en las fachadas.

4, Senecesitaralicenciamunicipal especia paraproceder a derribo mediantetirones detractor,
con buldozers o mediante péndulo, asi como para la utilizacion de cualquier clase de
explosivos.

5. Los materiales procedentes de derribo o de cualquier clase de obra se transportaran en

vehiculos convenientemente dispuestos para evitar € desprendimiento de escombros y polvo
en € trayecto, depositandose Unicamente en los vertederos utilizados por € Ayuntamiento.

6. Cuando pueda existir peligro paralostranselintes, dificilmenteevitablemediantevallasu otros
elementos de proteccidn, € propietario o propietarios del inmuebleademoler, deberansolicitar
y obtener previamente de la Alcaldia, la prohibicion de transito por las vias inmediatas y la
adecuada sefializacion.

7. Cuando laruina o peligro sean inminentes la direccion facultativa delas obras o los Servicios
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Técnicos Municipales, podran ordenar €l cierre del trafico por las calles inmediatas y tomar
las precauciones que consideren conveniente, debiendo dar cuenta de ello, sin demora, ala
Autoridad Municipal.

Art. 2.75. Apeos.

1.

Cuando sevaya a comenzar un derribo o vaciado importante, € propietario tendra obligacion
de comunicarlo enformafehacienteal os colindantes delasfincas, por s debeadoptarsealguna
precaucion especial.

Ladireccién facultativa en caso de urgencia por peligro inmediato podra disponer en € acto
los apeos u obras convenientes, aungque consistan en tornapuntas exteriores, dando cuenta
inmediata a la Autoridad Municipa de las medidas adoptadas para la seguridad publica, sin
perjuicio desolicitar lalicenciaend plazo delas48 horas siguientes'y abonar |os derechos que
procedan. Iguamented Técnico Municipal competente podra exigir que serealicen los apeos
y obras que estime necesarios.

Art. 2.76. Vallado de obras.

1.

En € frente del edificio o solar donde se realicen obras de nueva planta, derribo, reforma o
conservacion que afecten alas fachadas habré de col ocarse un valla de proteccion de 2 metros
de alturaminima, construida con materiales que ofrezcan seguridad y conservacién decorosa,
y situada a la distancia méaxima de 2 metros de la alineacion oficia. En todo caso debera
guedar en la acera o calzada un paso libre de 0,80 mts, de ancho para peatones, debidamente
protegido y sefidizado s se sitlia sobre la cal zada en vias de trafico rodado.

Si con laaplicacion de las condiciones anteriores resultara un ancho inferior aun metro dentro
de la valla, o cuando por circunstancias especiaes no se haga aconsgjable la aplicacion de
dichas normas, € técnico municipal correspondiente fijara las caracteristicas de la valla,
pudiendo ordenar su desaparicion total en € momento en que terminen los trabajos
indispensables en la planta baja continuando las obras en € Plan tas superiores, previa la
colocacion de un andamio de proteccion que permita el transito por la aceray ofrezca las
debidas seguridades para la circulacion en la via publica. En casos especiales en que por €
técnico municipal se considere indispensable, podran adoptarse medidas de caracter
extraordinario.

No se consentira cubrir e espacio de la via publicalimitado por lavalla

Si las obras se redlizan en plantas de pisos o cubierta afectando la fachada del edificio, la
proteccion deberdsalir envoladizo, a partir detres metros de altura sobred punto masalto de
larasante de la acera, con vuelo que en ninglin caso este a menos de tres metros de altura de
larasante de la calzada. Dicha proteccion se compondra con tablones o elementos metdlicos,
de forma que puedan resistir e impacto de los materiales o utensilios que puedan caer sobre
ella, con pendiente hacia d interior del edificio y rematado con zécalo vertical de cuarenta
centimetros dealtura, al cual se sujetard una red hasta d punto mas alto donde seredlicen las
obras y un pasamanos a hoventa centimetros de altura desdel entablado.

Si las obras se realizan en medianerias del edificio o solar 0 en espacios proximos a las
mismas, deberan protegerse también en voladizo de saliente no superior a dos metros, de las
mismas caracteristicas de lo descrito en @ parrafo anterior y con red, de forma que seimpida
la caida de materiadles o utensilios sobre las fincas colindantes, debiendo la propiedad
colindantes consentirlas y facilitar su g ecucion.

Si las obras serealizan en planta baja o sétano, no afectando a la fachada, no seré preceptiva
la colocacion de vallas, bastando que los huecos que den a la fachada, estén dotados de
cerramiento solidos o convenientemente tapiados.
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10.

11.

12.

En las zonas en que sea obligatorio € retranqueo, la valla se colocara en la aineacion oficial;
no sera obligatoria cuando este construido € cerramiento definitivo.

Cuando las obras o instalaciones puedan suponer, en s mismas 0 en su montaje, un peligro
para los viandantes, se exigira durante las horas de trabajo la colocacion en la calle de una
cuerda o palenque con un operario que advierta €l peligro. Cuando las caracteristicas de
trénsito lo aconsgien, podra limitarse € trabajo a determinadas horas.

Sera obligatorio la instalacion de luces de sefidizacion con intensidad suficiente en cada
extremo o angulo saliente de las vallas.

L os desperfectos que se puedan ocasionar en las fincas colindantes, con motivo de una obra,
deberan ser inmediatamente reparados por € causante de |os mismos.

Lalicencia parala colocacién de vallasy elementos de proteccidn, con las limitaciones que se
establece en d presente articulo, se entendera concedida a autorizarse la licencia de obras
correspondiente.

Lainstalacién devallas seentiende siempre con carécter provisional entanto durelaobra. Por
ello, desded momento en que transcurra un mes sin dar comienzo a las obras, 0 estén
interrumpidas, debera suprimirse lavallay degar libre laaceraa transito publico.

Art. 2.77. Utilizacion de explosivos.

Lautilizacion deexplosivosenderribos, desmontesy excavaciones, requeriralaprevia

concesion de expresalicencia municipal paraéllo. La solicitud de estalicenciaseformularaaportando
fotocopia de la guiay permiso de utilizacion de explosivos expedidos por la Autoridad Gubernativa.
El Ayuntamiento, vistos los informes de los Servicios Técnicos Municipales, podra denegar dicha
licencia o sujetarla a las condiciones que considera pertinentes para garantizar en todo momento la
seguridad publicay, en especia, la de los inmuebles proximos y de sus moradores'y ocupantes.
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TITULO 3. .
CONDICIONES GENERALESDE LA EDIFICACION.

Art. 3.1. Aplicacion.

1. Las condiciones generdes de edificacion que tengan un contenido regulador, y no solo de
definicion, son deaplicacion en las obras de nueva planta, ampliaciony reestructuracion total.
Serén también de aplicacion en agquellas obras de rehabilitacion en las que, a juicio de los
técnicos municipales, sean exigibles por las caracteristicas dd edificio, uso a que se destinay
demés circunstancias concurrentes en la obra.

2. L os valores quelas condiciones de zona establ ecen paraaguellas variables como la ocupacion,
altura, superficie edificable que definen @ aprovechamiento de unterreno, tienen @ caracter de
méximos. Si dela conjuncion de esos valores entre si resultase una superficie edificable o un
volumen menor, serd este ultimo valor el que sea de aplicacion.

3. L as condiciones de edificacion son aplicables tanto en € suelo urbano y urbanizable como en
€l no urbanizable.

Art. 3.2. Tiposdeobras.
El Plan General de Ordenacion Urbanistica considera los siguientes tipos de obras:

1. Rehabilitacion:
Son las obras cuya finalidad es la mejora de la habitabilidad y funcionalidad del edificio
mediante la redistribucion de espacio interior, sin alterar los muros exteriores, posicion de
patios ni posicion de e ementos comunes decircul acionvertical. Podran contemplar laapertura
de nuevos huecos en fachada, o la modificacidn de los existentes.

2. Reforma:
Son aquellas obras que contemplan la adecuacion interior de un edificio afectando a sus
elementosestructural es vertical es u horizontal es, posicion depatiosy escal eras, pudiendollegar
alatotal demolicion dd interior del edificio. En obras de reforma podra incrementarse la
superficieedificadade inmueblemediantelaconstruccion de entrepl antas o entrepi sos, siempre
gue lo permita el aprovechamiento que tenga asignado.

3. Conservacion y restauracion:
Son aquellas obras cuya finalidad es mantener e edifico en correctas condiciones de
estabilidad, salubridady ornato, asi como € afianzamiento, refuerzo o sustitucion deelementos
estructurales.

4. Obras de ampliacion:
Son aquellas obras que amplian la superficie edificada existente, bien por remonte, bien por
nueva ocupacion de parcela.

5. Obras de nueva planta:
Son aquellas que contempl anlanueva construccion de edificios, bien sobre suelo vacante, bien
mediante sustitucion de edificacion existente.

6. Obras de demolicion:
Son las que contemplan la desaparicion total o parcial de edificacion existente.
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Art. 3.3. Parcda.

1. Esla superficie de terreno que constituye una unidad predial y registral.

2. Se denomina linderos a los limites de la parcela. EI Ayuntamiento podra exigir a los
propietarios € amojonamiento y dedlindes de los terrenos. Eslindero frontal aquel en que se
sitta el acceso de la parcela

3. La superficie bruta de parcela es la comprendida dentro de sus linderos.

4, Sellamaalineacion oficia alalineadefinidapor € planeamiento que marcala separacion entre
las parcelas edificables, y € espacio viario o libre publico. Si el planeamiento no establece
alineacion oficial, seentenderapor tal la consolidada por loslinderos delasfincasy € espacio
via o libre.

5. La superficie neta de parcela es la comprendida dentro de la aineacion oficia, linderos
lateralesy trasero.

6. Parcelaminimaes|aestablecida por € planeamiento como unidad mas pequefia dedivision del
parcelario, tendra la consideracion de indivisibles, condicion que debe constar en las
transmisiones de propiedad de lafinca.

Art. 34. Solar.

La parcela de suelo urbano apta para la edificacion por reunir:

a) Haber cumplido con los requisitos de parcel acién cuando fueran necesarios.

b) Tener seflaladas alineaciones y rasantes.

C) Contar con acceso rodado, abastecimiento de agua potable, evacuacion de residuales
y suministro de energia eléctrica.

d) Dar frente a una via con calzada pavimentada, encintado y pavimentacién de aceras
en d tramo a que dé frente la parcela savo que se constituya compromiso de
edificacion y urbanizacion conjunta.

Art. 3.5. Rasante.

Eslalinea marcada por d planeamiento como perfil longitudina de una via o terreno.

En ausencia de otra se tomara como rasante € perfil existente.

Art. 3.6. L inea de edificacion.

Es ladefinida por lainterseccion del perimetro de la plantabajay € terreno.

Art. 3.7. Posicién de la edificacion.

1.

Respecto alas alineaciones la edificacion puede estar en alguna de |as siguientes situaciones:

a) Alineado a vid: Cuando € cerramiento o la linea de edificacion coincide con la
alineacion.

b) Fuera de linea: Cuando la lineas de edificacion o € cerramiento son exteriores ala
alineacion.

) Retranqueada respecto a frente de parcdla: Cuando la linea de cerramiento o de

edificacion esinterior alaaineacion.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PUEBLA DE LOS INFANTESI
NORMASURBANISTICAS 48



2. Laedificacion debera situarse dentro del &rea de movimiento definida por € planeamiento. El
&rea de movimiento se define en estas Normas:

a) Estableciendo aineacion y fondo edificable.

b) Marcando retranqueos.
C) Indirectamente, a establecer ocupacion y condiciones higiénicas.
3. El retranqueo sedefine como ladistanciaentrelalineadeedificaciony € lindero mas préximo,

medida perpendicularmente a este. El espacio dd retranqueo no podréa ser ocupado por
construcciones sobre rasante, salvo las expresamente autorizadas por las Normas.

4. L a separacion entre edificios o cuerpos de edificacidn semediraentre sus lineas de edificacion,
en e punto mas desfavorable.

Art. 3.8. Fondo de edificacion.

Esladistanciaentrelafachada trasera de un edificio mas desfavorabley laaineacion
exterior, medida perpendicularmente a esta. Fondo edificable es e valor méximo asignado por €l
planeamiento a fondo de edificacion.

Art. 3.9. Ocupacion.

Relacion porcentual entrelasuperficienetadelaparcelay la superficie susceptible de
ser ocupada por edificacion. La superficie ocupada se obtiene a partir de la proyeccion horizontal del
volumen que engloba la totalidad del edificio sobre € terreno. Cuando los cuerpos salientes estéan
cerrados en solo una de sus caras laterales computara el 50 %. El resto computara el 100 %.

Art. 3.10. Superficies.

1. Superficie susceptible de ocupacion es laresultante de aplicar laocupacion ala superficie neta
de parcela. Los patios descubiertos no se incluyen en la superficie ocupada.

2. Superficie ocupada es aquella que esta comprendida dentro de las lineas de edificacion, mas
la sumatoria de cuerpos salientes seguin € articulo anterior.

3. Superficie edificada por planta es la comprendida dentro del perimetro definido por la cara
externa de los paramentos.
- Las terrazas, balcones o cualquier cuerpo saliente Util abiertas en dos de sus lados
como minimo computaran a efectos de edificabilidad al 50% de superficie.
- Cuando en & supuesto anterior tenga las tres caras cerradas computara a 100 %.

4, Superficie edificada total esla suma delas superficies edificadas de cada una del Plantas que
componen d edificio.

5. SuperficieUtil es la superficie de suelo comprendida dentro del perimetro definido por lacara
interna de los cerramientos, quedando ademas excluida de la misma la superficie ocupada en
planta por los paramentos interiores de la vivienda, fijos o méviles, por los elementos
estructurales verticales y por las canalizaciones o conductos con seccién horizontal superior
a 100 cm2.

6. En d cdculo de la superficie edificada se consideran excluidos:
a) Los soportales.

b) Los pasajes a servicio de espacios libres interiores o patios de manzana.
C) Las plantas porticadas y entrepisos abiertos en dos de sus lados, excepto las partes
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cerradas que contengan.

d) L os balcones.

e Las plantas bagjo rasante y los semisttanos, siempre que estén destinados a gargje,
amacenamiento o servicios auxiliares del inmueble.

Cadtilletes y tendederos cubiertos se contabilizaran en su totalidad como superficie edificada.

Art. 3.11. Coeficiente de edificabilidad.

1. El coeficiente de edificabilidad es la resultante de dividir la superficie total edificada
(contabilizada en m2.techo) entre la superficie de la parcela o del terreno resultante de la
ordenacion. Se expresa en m2t/m2s.

a) Edificabilidad bruta: Relacién entre la superficie total edificaday la superficietotal
de una zona, poligono o unidad degjecucidn, incluyendo, tantolas parcel as edificabl es,
como los suelos que han de quedar libres'y de cesion obligatoria.

b) Edificabilidad neta: Relacion entre la superficie total edificada y la superficie neta
edificable, entendiendo por tal ladela parcelaedificable, 0 en su caso la superficiede
lazona, poligono o unidad de g ecucién dela que seha deducido lasuperficiedeviario
y espacio libres.

2. Superficie edificable de una parcela es e resultado de multiplicar € coeficiente de
edificabilidad por la superficie neta.

Art. 3.12. Alturareguladora de la edificacion.

1. Alturaen plantas: Eslaadturadd edificio expresada en numero de plantas, incluidalabgjay
excluidos |os sétanos y semisétanos.

2. Altura en metros. Esladtura dd edificio medida en metros desde la rasante de la acera o
terreno hasta uno de los siguientes elementos:

a) Cornisa. Carainferior del forjado de la ultima planta.

b) Coronacion: Plano superior de los petos de proteccion de cubierta.

) Cumbrera: El caballete mas ato del tgjado.

3. Lamedicién de la atura se hard con los siguientes criterios:

a) Laalturadecornisasemediraenlavertical correspondienteal punto medio delalinea
de fachada.

b) En cdles en pendiente, si por las dimensiones delafachaday la pendientereinante, la
cota de planta baja alcanzase 1,60 mts. respecto a larasante, a partir de ese punto se
volveriaa determinar la dtura del edificio en € centro de la fachada restante.

Ni la atura en metros, ni la expresada en plantas, podra rebasarse en ninguno de los

escal onamientos.

Art. 3.13. Construcciones por encima de la altura reguladora.

1. Por encimadelaalturadelacornisa, salvo mayor limitacion en las ordenanzas, seadmiten con

carécter general las siguientes construcciones:
a) Las vertientes de la cubierta.
b) L os antepechos, barandillasy remates ornamental es, que no podran rebasar en masde
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1.30 mt., la dtura de la cornisa, salvo con ornamentos aidados o elementos de
cerrgjeria.

Por encima de la altura de la cumbrera, no podra admitirse construcciones alguna excepto:

a) Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccion y
acondicionamiento de aire.

b) L os panel es de captacion de energia solar.
C) Las antenas de captacion de radio y television, y las antenas emisoras.

Losconductos delas chimeneas sobresaldranlaalturade 1 metrominimoy 1,5 metros
maximo sobre |los huecos de ventilacion, s los hubiese en un radio de 50 mts,

Art. 3.14. Alturas de piso.

1.

Se entiende por atura de planta, la distancia medida en vertical entre las caras superiores de
los forjados de dos plantas consecutivas.

Alturalibre de piso, es la distancia vertical entrelacara superior del pavimento terminado de
una planta, y la carainferior del forjado de techo de la misma planta o del falso techo s lo
hubiera

Art. 3.15. Plantas.

b)

f)

9)

Se consideran |os siguientes tipos de plantas en funcién de su posicion en d edificio:

So6tano:  Se entiende por planta s6tano aquella en que mas de un 50 % de su superficie
edificada tienen su techo por debajo de larasante. La altura libre no serainferior a 2,20 mts.
salvo mayores limitaciones que sefiale su uso.

Semisitano: Esaguéllaen laque mas de un 50 % de lasuperficie edificadatienen €l plano de
suelo bajo la cota de planta baja, y € plano de techo por encima de dicha cota. El pavimento
de los semis6tanos no podra estar auna cotainferior a 1,30 mtsdelarasantedelaacera, o de
la cota de planta bagja. La alturalibre exigible serd en funcion de las condiciones propias del
uso, con minimo absoluto de 2,20 mts paralaalturalibre.

Baja: Eslade menor cota (en valor absoluto) respecto alarasante de la acera.

Entreplantac Planta que en su totalidad, tiene €l forjado de suelo en una posicion intermedia
entre los planos de pavimento y techo de una planta baja.

Piso: Planta situada por encimadel forjado del techo de la planta bgja.

Atico: Ultima planta de un edificio cuando su superficie edificada esinferior alanormal de
las restantes plantas y alguna de sus fachadas se encuentra retranqueada a menos una crujia
respecto a la fachada inmediatamente anterior.

Bgjo cubiertar Planta situada entre la cara superior del forjado de la ultima plantay la cara
inferior de los faldones de cubierta.

Salvo determinacion contraria, la altura libre minima en plantas sobre rasantes sera de 2,50
mts., paralocales en que exista utilizacion permanente por personas.
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Art. 3.16. Local o vivienda exterior.

Un local o vivienda es exterior si todas sus piezas habitables cumplen aguna de las

siguientes condiciones:

a) Dar sobre una via publica, calle o plaza.

b) Recaer sobre un espacio libre de edificabilidad de caracter publico.

C) Dar a un espacio libre de edificacion de carécter privado que cumplalas condiciones
especificas de la ordenanza que le sea de aplicacion.

d) Dar a un patio que cumpla las normas correspondientes, en cuanto a su dimensiones.

e Contar con huecos que garanticen una correcta iluminacion y que permitan la
ventilacion.

Art. 3.17. Pieza habitable.

1.

Se considera pieza habitable a toda aguella en 1a que se desarrollen actividades de estancia,
reposo o trabgjo que requieran la permanencia prolongada de personas.

Toda pieza habitable debera satisfacer las condiciones que se sefidlan en € articulo 3.16. Se
exceptlian aquellos locaes que deben o puedan carecer de huecos en razén delaactividad que
en dlos se desarrolle, y siempre que cuenten con instalacion mecanica de ventilacion y/o
acondicionamiento de aire.

Art. 3.18. Patios.

Patio de parcela es aquel que este situado en € interior de la edificacion.

Pati os mancomunados son |os comunes a los volimenes de dos inmuebl es colindantes, cuando
se constituya mancomunidad a fin de completar las dimensiones minimas ddl patio de parcela
0 para conseguir una mejor aprovechamiento del mismo. La constitucion dela mancomunidad
debera establecerse otorgando, mediante escritura publica, un derecho real de servidumbre
mutua sobre |os solares o inmuebles afectados e inscribiendo tal otorgamiento en el Registro
dela Propiedad. Esa servidumbre no podra cancelarse sin autorizacion del Ayuntamiento, ni
en tanto subsista dguna de las casas cuyos patios requieran ese complemento para alcanzar
la dimensién minima. Los patios mancomunados podrén separarse en planta baja mediante
rejas o cancelas, nunca mediante muros de fabrica

Laalturade patio se medirden vertical desde su arranque hasta altura de coronacion mas alta
de cuantas recaigan en €.

Laanchuradd patio eslaseparacion entre paramentos defachada opuestos. No podradecrecer
en el sentido de la alturadd patio, ni ocuparse con cuerpos salientes.

El pavimento de los patios no podra situarse a un nivel superior aun metro por encima de de
cualquiera de los locales en contacto con €l desde los que se abran huecos.

Dimensién de los patios de parcelay mancomunados.

a) La dimension de cualquier lado del patio serdigual o superior a H/3 con minimo de
3 mts.
b) En los patios de planta no rectangular, su forma seréa tal que permita trazar en su

interior una circunferencia de didmetro igual ala dimension menor entre paramentos
opuestos, cuyas luces rectas no podran ser, en ningdn caso, inferiores a 3 mts.
Manteniéndose para € resto de los paramentos enfrentados las distancias minimas
establecidas en €l cuadro. A estos efectos se entiende por [uz recta, la longitud del
segmento perpendicular al paramento exterior medido end ejedd hueco considerado,
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desde dicho paramento hasta el muro o lindero mas proximo.

C) Los patios adosados a los linderos con las otras fincas cumpliran las anteriores
condiciones, considerandose como paramento frontal € de la linde, aun cuando no
estuviera construido, o bien podra considerarse como patio Unico mancomunado con
el edificio colindante.

Art. 3.19. Instalacionesy servicios.

1.

Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia en un lugar facilmente accesible
paralos servicios de correos.

Seprohibe @ desagiie depluviales por vertido libre, salvo cuando |as aguas recaigan en patios
0 espacios libres de la propia parcela.

L as aguas residuales en construcciones en suelo urbano deberédn acometer forzosamente ala
red general, por intermedio de arqueta o pozo deregistro entrelared horizontal de saneamiento
y lared deal cantarillado. Cuando lainstalacién reciba aguas procedentes de uso de garage, 0
actividades semejantes, se dispondra una arqueta separadora de fangos o grasas, antes de la
arquetao pozo general deregistro. Paraaguasresiduaesindustriales, € sistema de depuracion
debera merecer la aprobacion previa de |os organismos competentes.

En ninguin edificio se permitirainstalar la salida libre de humos por fachadas, patios comunes,
balcones y ventanas. Los conductos o chimeneas estardn provistos de aislamiento y
revestimientos suficientes para evitar que laradiacion de calor setransmitaalas propiedades
contiguas, y que € paso y sadida de humos cause molestias 0 perjuicios a terceros. El
Ayuntamiento podra imponer |as medidas correctoras que estime pertinentes cuando, previo
informe técnico, se acredite que una salida de humos causa perjuicios a vecindario.

L os edificios destinados a usos distintos al de vivienda unifamiliar contaran con unlocal para
cubos de basura dotado de chimenea de ventilacién independiente, o de ventilacion natural.

Art. 3.20. Tratamiento de fachadas.

1.

L as nuevas construcciones y las modificaciones de | as existentes, responderan en su disefio y
composicion a las caracteristicas dominantes del ambiente en que se locdicen. Cumpliran
ademas | as condiciones estéticas establ ecidas por la ordenanza de la zona en que selocalicela
construccion.

L os proyectos de obras de nueva planta o reestructuracion, deberan contener @ disefio de la
planta baja, aun cuando se destine alocales, al menos de los huecos y elementos ciegos.

L as fachadas se construiran, tanto en paramentos como en carpinterias, con materiales que
ofrezcanlamaxima seguridad paralosviandantes, evitando | as soluciones queimpliquenriesgo
de desprendimiento.

Se prohibe la construccion de marquesinas y la instalacion de toldos no méviles.

Art. 3.21. Cerramientos.

1.

Tanto los solares como los terrenos que @ Ayuntamiento disponga deberan cercarse mediante
cerramientos permanentes situados en la alineacion oficial, fabricados con materiales que
garanticen su estabilidad y conservacion en buen estado. Seran opacos hasta una atura de
2,50 mts. y pintados en blanco.

En ningln caso se permitird €l remate de cerramientos con elementos que puedan causar
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lesiones a personas o animales.

Cuando terminado un edificio no se habiliten de inmediato los locales comerciaes, debera
efectuarse un cerramiento provisional que impida arrojar objetos a interior y tenga un
tratamiento decoroso.
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Art. 4.1

Art. 4.2.

1.

Art. 4.3.

1.

TITULO 4.

NORMAS ESPECIFICAS PARA CADA TIPO DE SUELO

I CAPITULO 1l SUELO URBANO.

Clasificacion ddl Suelo Urbano.

El Plan General de Ordenacion Urbanistica clasificacomo suelo urbano al que por su
situacion dentro del niicleo urbano de Puebla delos Infantes se encuentra dentro de areas consolidadas
de edificacion. La delimitacion de este suelo se representa en plano nimero tres (3) de Ordenacion.

Areas en Suelo Urbano.

El Suelo Urbano se divide en dos grandes éreas.

a) Areas plenamente ordenadas: Corresponden a terrenos sobre [os que no se impone
ninguna obligacion especia de desarrollo al planeamiento o gestion, por [o que podran
aprobarseproyectosu otorgarselicenciasdirectamente, de acuerdo conlascondiciones
fijadas en cada caso. L as previsiones establecidas en estas areas podran ser objeto de
gjustes puntuales siempre que:

No haya aperturade nuevo viario publico no previsto por  Plan Genera de
Ordenacion Urbanistica ni se modifique € ya existente.

No haya aumento de edificabilidad.

No haya norma de espacios libres o dotacionales.

No haya aumento en el nimero méximo de plantas asignado a cada parcela.
No se introduzcan usos expresamente prohibidos.

Los gjustes se realicen mediante lafiguray € trémite de Estudio de Detalle.

b) Areas de remodel acion: Unidades de Ejecucion.

Incluyen suelos susceptibles de contener edificacion, pero en los que la
concesion de la licencia deberd estar precedida de la aprobacién de alguna
figura de Planeamiento o Gestion y, en todo caso, de la redizacion de las
cesiones de viario, espacios libres, dotacionales u otras obligaciones que les
hubiera sido asignadas.

El contenido de edificabilidad y usos, y las condiciones de edificacion son las
expresamente reflgjadas en la ficha correspondiente a cada Unidad de
Ejecucion, o las que se derivan dela ordenanza de Area plenamente ordenada
aque dichaficharemita.

Calificaciéon del Suelo Urbano.

El suelo urbano se califica seguin los siguientes usos:

- Residencial.
- Industrial.
- Espacios libres y zonas verdes de uso publico.

- Viario.

- Dotaciones. Equipamiento.

Los suelos calificados como espacios libres y viario seregulan por lo establecido € Titulo 2.
Los suelos calificados como dotaciones se regulan por |o establecido en zona Residencia en
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gueestén incluidos, con las excepciones que en cada caso se establezcan, y por |as condiciones
generales de uso.

2. Las Areas plenamente ordenadas se regulan mediante zonas de ordenanza, Yy
complementariamente por las condiciones de uso y edificacion establecidas en e Titulo 3. Se
establecen las siguientes zonas de Ordenanza

- Ordenanza de Centro Histérico. (CH)

- Ordenanza de Zona de Extension. (ZE)

- Ordenanza de Vivienda Aidada (ZA)

- Ordenanza de Equipamientos 'y Servicios Publicos.
- Ordenanza de Espacios Publicos.

- Ordenanza Industrial y Servicios.

3. Las areas de Remodelacion se regulan mediante fichas individualizadas, que se recogen en €
Fichero de Unidades de Ejecucion, sin perjuicio de las condiciones genéricas de uso y
edificacion contenidas en € Titulo 3.

Art. 4.4. Cesiones gratuitas en Suelo Urbano.

En complementariedad con las exigencias que marca la LOUA, los propietarios de
terrenos de suel 0 urbano que carezcan de urbani zaci én consolidada, incluidos en unidades de g ecucion,
deberan ceder obligatoriay gratuitamente:

- El suelo destinado a viales, espacios libres, zonas verdes y dotaciones publicas de
carécter local a servicio del dambito de desarrollo.

- En su caso, € suelo necesario para gjecucion de los sistemas generales.

- El suelo ya urbanizado en € que se localice d diez (10) por ciento de
aprovechamiento urbanistico del &mbito.

No obstante, cuando @ suelo para estas dotaciones no pueda ser asumido en cuanto
a su cesion por € area de actuacion delimitada, la superficie que exceda podra ser objeto de
expropiacion.

Art. 4.5, Ambito de las Unidades de Ejecucion.

El ambito y calificacion de los suelos de cada Unidad de Ejecucidn, es @ marcado en
e plano, y en d fichero de Unidades de Ejecucion contenido en esta Normativa. La Ordenanza de
Edificacion esla que, con carécter especifico, determina la subzona de ordenanza a la que pertenece.

SECCION 12 ORDENANZA DE CENTRO HISTORICO.

Art. 4.6. Definicion.

Comprende e ambito delimitado en € plano nimero cuatro (4) de Ordenacién como
zona C.H., siendo lafinalidad prioritaria de esta normativa la conservacion ambienta y tipol égica del
Centro Historico. Estaconfigurado por € nicleo original y su desarrollo hastaprincipios dd siglo XX.
Esunazonaconsolidada casi en su totalidad. es estazona conviven parcel as demuy pequefia superficie
( hasta un minimo de 30 m2) predominantemente situadas en @ nulcleo origina, con otras de mayor
tamafio ( hasta 300 m2), provenientes de |os primeros desarrollos en ladera. Con carécter generd, la
parcela es de forma sensiblemente rectangular, de pequefio frente y mayor fondo. En algunos casos
presentairregul aridades en susfondos, en manzanas deforma, a su vez, irregular. Laedificacion ocupa
prioritariamente €l suelo mas proximo a frente de parcela, alineandose avial entre medianerasy con
patios de luces. Cuando la profundidad de parcela es suficiente hay un patio posterior de mayores
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dimensiones.

Art. 4.7. Condiciones de la parcela.

1 La parcela edificable tendré | as siguientes condiciones:
Superficie minima: 75 m2.
Frente minimo: 5m.

las parcel as existentes, con superficie y frente inferior alos minimos establecidos no tendran
la condicion de fuera de ordenacion, en tanto ninguna de las colindantes susceptibles de ser
agregadas a éstas no tuviesen la condicion de solar.

2. Agregaciones de parcela

Con carécter general se prohiben agregaciones de parcela. Sélo se permitiran

agregaciones en |os siguientes casos.

- Cuando se agreguen dos parcelas colindantes con superficie inferior a la
minima.

- Cuando se agregue una parcela con superficie inferior a la minima con otra
colindante con superficie superior a la minima, y siempre que € frente de
parcela resultante no supere € cincuenta (50) por ciento de los parametros
minimos establecidos.

Art. 4.8. Edificabilidad.
La edificabilidad de cada parcel a se define en funcidn delos parametros de ocupacién
y altura.
Art. 4.9. Posicion de edificacion dentro de la parcela.
Laedificacion se dinearaavid en todo € frente de fachada.
Art. 4.10. Ocupacion.

En parcelas con dimensiones inferiores acien (100) metros cuadrados se podra ocupar
latotalidad de la parcela. En parcela con dimensiones superiores a cien (100) metros cuadrados se
ocupara el ochenta (80) por ciento de la parcela

Art. 4.11. Altura.

Ladturaméxima sera de siete (7) metrosy € numero de plantas serén dos (2).

Art. 4.12. Cuerpos salientes. Vuelos.
1 Solo se permitiran balconesy cierres.
2. Los vueos cumpliran los siguientes salientes méximos, en relacion con laanchuradelacalle
en que estén situados.
- Anchodecale<=4m om.
- Anchodecdle>4my<=6m 0.25m.
- Anchodecdle>6m 0.35m.
3. Lalongitud del cuerpo salienteseadaptaraal ancho del hueco, pudiendo exceder en veinte (20)

centimetros a cada lado del mismo.
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4, Se prohiben los cuerpos salientes que abarquen dos 0 mas huecos.

5. Los cuerpos sdientes tendran en todo caso los antepechos y cerramientos de cierres
transparentes en todo su perimetro.

6. Los tableros de apoyo de los balcones o cierres no podran ser prolongaciones del forjado,
debiendo ser una estructura independiente con un canto menor a del forjado.

7. Largeria estara formada por elementos verticales separados de 10 a 12 cms. y trabados por
pletinas horizontal es.

Art. 4.13. Patios.

L os Unicos patios permitidos para esta zona son |os patios de parcel a, de acuerdo con

las siguientes especificaciones:

1.

2.

Patio de parcela es aquel situado en €l interior de la edificacion.

La altura de patio (H) se medira en vertical desde su arranque hasta la altura de coronacion
mas ata de cuantas recaigan en €.

Laanchuradel patio eslaseparaci 6n entreparamentos defachada opuestos. No podradecrecer
en el sentido de la alturadd patio, ni ocuparse con cuerpos salientes.

Dimension de los patios de parcela

a) La dimension de cualquier lado del patio seraigual o superior a H/3 con minimo de
tres (3) metros.

b) En los patios de planta no rectangular, su forma seré tal que permita trazar en su
interior una circunferencia de diametro igual o superior atres (3) metros.

C) Los patios adosados a los linderos con las otras fincas cumplirén las anteriores
condiciones, considerandose como parametro frontal € de la linde, aun cuando no
estuviera construido, o bien podra considerarse como patio Uinico mancomunado con
el edifico colindante.

Art. 4.14. Condiciones estéticas. Composicién de fachada. Materiales.

1.

Se tendera ala proporcion vertical de los huecos, salvo que € proyecto demuestre, mediante
un estudio delafachada conlas de su entorno qued disefio relaciona coherentemented edificio
y su entorno en una solucién de huecos diversa.

En la composicion de fachada la proporcion macizo-vano ser4d como minimo igual,
predominando & macizo sobre € vano. Las lineas maestras de composicion de la fachada
responderan alas que configuran las fachadas de su entorno acordes con esta normativa, tanto
en sentido vertical como horizontales.

Los huecos no podran interrumpirse por forjados, muros, tabiques y otros elementos de
particion semejantes.

Ladistanciade hueco mas proxima ala medianera o esquina no serainferior alamitad dela
anchura del hueco, realizandose la medicion en cada planta.

Los huecos en planta bgja mantendran e mismo criterio de composicion. En obras de
reconstruccién y de nueva plantad tratamiento y disefio de la planta baja debera en todo caso
incorporarsea proyectoy ejecutarse. En obras de rehabilitacion delaplantabajad proyecto
contemplara el tratamiento de la fachada de esta en relacion con toda la fachada.
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6. Los remates y arranques de |os huecos se alinearan horizontalmente en cada planta. El hueco
de acceso no excedera en anchura del hueco de la planta superior, y esta sera como maximo
de ciento cincuenta (150) centimetros.

7. Las puertas de cochera no podra tener una anchura superior a tres (3) metros, y debera
componerse con € resto de los huecos de la fachada. Su dintel se regulara en relacion alos
otros huecos de planta baja. Todas |as puertas a abrir, no saldrén de lalinea de fachada.

8. Sepodrasignificar en fachada la linea deforjado de primeraplanta, las jambasy dinteles con
el mismo tratamiento que la fachada.

9. Se prohiben las terrazas entrantes, los retranqueos en e plano de fachada y los tendederos en
fachada.

10. Las fachadas traseras se podran componer:

- Con huecos de proporciones similares alas de la fachada principal.
- Con gaerias enrasadas en € plano de fachada.

11. Caso de proyectarse huecos simulados deberan atenerse a lo regulado para los huecos reales.

12. L as tapias tendrén tratamiento de fachada.

13. Materiales en fachadas:

- Las fachadas serén enfoscadas y pintadas en blanco.

- Seprohibeloszécal os, de materiales vidriados, terrazos, asi como cualquier aplacado
similar.

- Se prohibe expresamente el ladrillo visto, hormigon visto, revestimientos de pléstico
o piedra artificial.

- Las medianeras y fachadas secundarias o interiores se trataran igual que la fachada
principal.

- No podra quedar ningin cerramiento en bruto o sin enfoscar, aun tempora mente.

- Se prohibe la instalacion vista en fachada de redes de abastecimiento de agua,
electricidad, telefoniay TV.

14. Materiales en cubiertas:

Seran de teja drabe u otro materia cuyo color y textura se asemeje a los de las cubiertas
tradicionales.

15. Materiales en carpinteria:

Las carpinterias seran de madera o perfil metélico, en acabado barnizado en su color natural,
pintado o lacado. Se prohibe el aluminio con acabado anodizado.

16. Placas, anuncios y banderolas:

L as placas 0 anuncios deberan ser individualizados, no sobrepasaran delafachada mas detres
(3) centimetros y su dimensién méxima seré de noventa (90) centimetros. Las placas nunca
serén luminosas. Las banderolas se podran disponer perpendicularmente a la fachada. se
colocaran a una atura minima de tres (3) metros. desde la rasante dela calle y su dimension
maxima sera de sesenta (60) centimetros.

Art. 4.15. Condiciones de uso.

1. Uso caracteristico:

- Residencia unifamiliar.

2. Usos compatibles:

- Industrias talleres en planta bagja.
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- Oficinas.

- Comercio en planta baja.

- Hotelero.

- Dotaciones.
Gargjes en planta baja. Deberan situarse en d interior de la edificacion o en las
edificaciones auxiliares que, en su caso seinstalen en € espacio libre de parcela. Su
ubicacion y acceso no podra entorpecer € uso residencia de la edificacion, y debera
respetar la organizacion interior de la edificacion tradicional.

Usos prohibidos:

- Todos los demés.

Condiciones especificas para las instalaciones industriales existentes en el centro histérico:

- Las industrias existentes en esta zona de ordenanza con anterioridad a la aprobacion
definitiva de estas Normas se encuentran en situacion de fuera de ordenacion.

- L as obras que serealicen en ellas estaran condicionadas en todo caso a la satisfaccion
de las condiciones establecidas para esta zona de ordenanza.

Art. 4.16. Condicionesdelas obras.

1.

2.

Se permiten todos | os tipos de obras, con las siguientes condiciones:

- Podran mantener la edificabilidad existente, caso de que esta sea superior a la
establecida paralazonay grado en que se ubiquen, los edificios sometidos a obras de
Rehabilitacion, Reparacion y Conservacion, Reconstruccion parcial y restauracion,
excepto viviendas existentes de mas de dos plantas.

- L as obras de Ampliacién solo serén posibles en los casos en los que la edificabilidad
existente sea inferior ala establecida en estas ordenanzas.

- L as obras de Reconstruccion total y nueva Planta tendran € limite de edificabilidad
establecida en estas ordenanzas.

Para d computo de la edificabilidad existente se tendran en cuenta todas las edificaciones
secundarias, estén o no vinculadas a la edificacion principal .

Art. 4.17. Cubiertas.

1.

La cubierta sera inclinada, vertiendo a calles y fondo, con una inclinacién no superior a
veintidos (22) grados, ni inferior a quince (15) grados.

Se dispondran aleros que deberan formar un plano continuo con € tejado. Como elementos
sustentantes se empl earan moldura corrida, ladrillo o un tratamiento similar al de la fachada.
Se prohibe la conformacién del alero sustentado con € vuelo del forjado horizontal.

El vuelo maximo de aero serd de veinte (20) centimetros.

Se dispondra un canal6n volado ala manera tradicional .

Si se proyectan bajantes en fachada deberan construirse en chapa de acero o fundicion hasta
altura minima de doscientos cincuenta (250) centimetros desde larasante ddl viario.

Art. 4.18. Conjuntos Urbanos

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PUEBLA DE LOS INFANTESI
NORMASURBANISTICAS 60



Laordenanza serade aplicacion en € espacio publicoy en todaslas parcelas que dan fachada
a ambito definido en € plano tres (3) de ordenacion,

Las condiciones para las obras de nueva planta deberan considerarse subsidiarias, siendo de
aplicacion en cuanto no contradigan alo especificado en € presente articulo.

Se delimitan dos conjunto urbanos:
- Plaza de la Constitucién-Plaza de la Iglesia, en cuyo ambito sera obligatorio €
mantenimiento de la fachada y de los voliumenes y tipos de cubiertas de la primera

crujia

- Plaza de la Ermita de Santa Ana, en cuyo ambito se protegen los espacios libres
publicos y privados debiendo conservarse en su configuracién actual.

En los Conjuntos Urbanos se mantendran |as alineaciones existentes.
L as intervenciones que se proyecten deberan justificarse detalladamente, tanto en Memoria

como en planos, en orden a la comprension y respeto del espacio ambiental en € que se
integran.

SECCION 2 ZONA DE EXTENSION.

Art. 4.19. Definicion.

Comprende e ambito delimitado en e plano nimero cuatro (4) de Ordenacion como ZE.

Art. 4.20. Condiciones de la parcela.

1

La parcela edificable tendra las siguientes condiciones:

Superficie minima: 100 m2.
Frente minimo: 6m.

Segregaciones de parcela
Se permiten segregaciones de parcela de forma que las resultantes cumplan | as condiciones de
superficie y frente minimos establecidos.

Agregaciones de parcela:
Se permiten agregaciones de parcelas con superficie inferior a la minima, siempre que la
resultante no supereen masde cincuenta (50) por cientolos parametros minimos establecidos.

Art. 4.21. Edificabilidad.

y altura.

Laedificabilidad de cada parcel a se define en funcion de los parametros de ocupacion

Art. 4.22. Posicion de edificacion dentro de la parcela.

La edificacion se alineard a via en todo € frente de fachada. Se podréan efectuar
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retranqueos exclusivamenteen frentes demanzana compl etos, previaaprobacion deEstudiodeDetalle.

Art. 4.23. Ocupacion.

L aocupaci on maxima de parcel a seestableceen d ochenta (80) por ciento. Parausos
no residenciales se podra ocupar € cien (100) por ciento de la planta baja.

Art. 4.24. Altura.
Laalturaméxima seradesiete(7) metros afachada o fachadasy € nimero de plantas

seran dos (2) mas é&tico retranqueado una crujia a fachada o fachadas que no superarae 20 % dela
superficieinferior y su uso estara ligado a de la vivienda sobre la que se sitGa.

Art. 4.25. Cuerpos salientes. Vuelos.

1 Solo se permitiran balconesy cierres.

2. Los vueos cumplirén los siguientes sdientes maximos, en relacion con laanchuradelacalle
en que estén situados.
- Anchodecdle<=6m 0.35m.
- Anchodecdle>6m 045m.

3. Lalongitud del cuerpo salienteseadaptaraal ancho del hueco, pudiendo exceder enveinte(20)
centimetros a cada lado del mismo.

4, Se prohiben los cuerpos salientes que abarquen dos 0 mas huecos.

5. Los cuerpos sdlientes tendran en todo caso los antepechos y cerramientos de cierres

transparentes en todo su perimetro.

Art. 4.26. Patios.

Las prescripciones para |os patios serén las establecidas en art. 4.13 para zona de
Centro Histérico.
Art. 4.27. Condiciones estéticas. Composicién de fachada. M ateriales.

1. La composicion de huecos sera libre, en € marco de una modulacién en la que prima la
dimension vertical en los huecos y una proporcion hueco-macizo que sea como minimo igual.

2. Los huecos no podran interrumpirse por forjados, muros, tabiques u otros elementos de
particion semejantes.

3. Ladistanciadel hueco mas proximo ala medianera o esquina no serdinferior alamitad (%2)
de la anchura del hueco y en cualquier caso superior o igua a sesenta (60) centimetros,
realizandose la medicién en cada planta.

4, L os huecos en planta baja mantendrén € mismo criterio de composicion.

5. L as puertas de cochera no podran tener nunca una anchura superior a cuatro (4) metros y
debera componerse con € resto de los huecos de lafachada. Su dintel seregularden relacion
alos otros huecos de planta bgja.

6. Se prohiben las terrazas entrantes, |os retranqueos en € plano de fachada y los tendederos en
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fachada.

7. L asfachadas traseras se compondran con huecos de proporciones similares alosdelafachada
principal.

8. En & caso de que la fachada este retranqueada, € cerramiento de la parcela seré acorde con
ella. Tendrauna parte maciza de sesenta (60) centimetros dealturaméximay € resto hastados

(2) metros de altura sera transparente con rejeria.

9. En d caso deparcel as de esquina, la secundaria setratara como la principal, abriendo huecos.

Se prohiben expresamente |os hastiales ciegos.

10. Materiales en fachadas:

- L as fachadas seran planas enfoscadas y pintadas en blanco mate, pudiendo existir un
z6cd o de hasta sesenta (60) centimetros de alturaentonos oscuros, asi como molduras
recercando |os huecos, pudiendo utilizarse ladrillo visto.

- L os cerramientos de parcela tendra e mismo tratamiento que la fachada.

- Se prohiben expresamented ladrillo visto, hormigdn visto, revestimientos de plstico
o piedra artificial, materiales vidriados, terrazosy similares.

- Las medianeras y fachadas secundarias o interiores se trataran igual que lafachada
principal.

- No podréa quedar ningiin cerramiento en bruto o sin enfoscar, aun temporal mente.

- Se prohibe la instalacion vista en fachada de redes de abastecimiento de agua,
electricidad, telefoniay TV.

11. Materiales en carpinterias:

- L as carpinterias seran de madera o perfil metdlico, en acabado barnizado en su color
natural, pintado o lacado.

- Se prohibe el auminio con acabado anodizado.

12. Placas, anuncios y banderolas:

- L as placas 0 anuncios deberén ser individualizados, no sobrepasaran la fachada mas
de quince (15) centimetros. Podran ser luminosos.

- L as banderolas se podran disponer perpendicularmente a la fachada. se colocaran a
una atura minima de tres (3) metros desde la rasante de la calle y su dimension
maxima sera de sesenta (60) centimetros. Podran ser luminosas.

Art. 4.28. Sétanos.
Se permite la construccion de una planta s6tano que podra ocupar la totalidad de la
parcela
Art. 4.29. Condiciones de uso.
1 Uso caracteristico:
- Residencid unifamiliar.
2. Usos compatibles:

- Industria-talleres.

- Oficinas.

- Comercio en planta bgjay sétano (con uso exclusivo de almacén ).
- Hotelero.

- Dotaciones.

- Gargjes en planta bajay sotano.
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3. Usos prohibidos:
- Todos los demés.

Art. 4.30. Condicionesdelas obras.

1. Se permiten todos los tipos de obras, con las siguientes condiciones:

- Podran mantener la edificabilidad existente, caso de que esta sea superior a la
establecida paralazonay grado en que se ubiquen, los edificios sometidos a obras de
Rehabilitacion, Reparacion y Conservacion, Reconstruccion parcial y restauracion,
excepto viviendas existentes de mas de dos plantas.

- L as obras de Ampliacion solo seran posibles en los casos en los que la edificabilidad
existente sea inferior ala establecida en estas ordenanzas.

- L as obras de Reconstruccion total y nueva Planta tendran € limite de edificabilidad
establecida en estas ordenanzas.

2. Para € computo de la edificabilidad existente se tendrén en cuenta todas las edificaciones
secundarias, estén o no vinculadas a la edificacion principal .

Art. 4.31. Cubiertas.
1 Se permiten cubiertas planas e inclinadas.
2. En caso deutilizar cubiertasinclinadas, lainclinacién estara comprendida entrelos quince (15)

gradosy veintidés (22) grados.

3. Se dispondran aleros, que deberan formar un plano continuo con € tegjado. Como elementos
sustentantes se emplearamolduracorrida, ladrillo o un tratamiento similar a delafachada. Se
prohibe la conformacion de aero sustentado con e vuelo del forjado horizonta. El vuelo del
aero serd como maximo de veinte (20) centimetros.

4. Se podréa disponer & cana6n volado u oculto.

5. L aschimeneas setrataran con materiaes coherentes con los del resto del edificio, deformaque
no se produzcan impactos visuales.

SECCION 3% ZONA VIVIENDA AISLADA.

Art. 4.32. Definicion.

Comprende € ambito delimitado en @ plano nimero cuatro (4) de Ordenacion como ZA.

Art. 4.33. Condiciones de la parcela.
1 La parcela edificable tendré las siguientes condiciones:

Superficie minima: 300 m2.
Frente minimo: 15m.

2. Segregaciones de parcela
Se permiten segregaciones de parcela de forma quelas resultantes cumplan | as condiciones de
superficie y frente minimos establecidos.
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3. Agregaciones de parcela
Se permiten agregaciones de parcelas con superficie inferior a la minima, siempre que la
resultante supere |os parametros minimos establecidos.
Art. 4.34. Edificabilidad.
La edificabilidad de cada parcel a se define en funcion de los pardmetros de ocupacion
y altura.
Art. 4.35. Posicion de edificacion dentro de la parcela.
La edificacion retranqueara cinco (5) metros en lindero o linderos a vias publicas. El
retranqueo seraigual o superior atres (3) metros en linderos medianeros con otras parcelas.
Art. 4.36. Ocupacion.

La ocupacién méxima de parcela se establece en € treinta (35) por ciento.

Art. 4.37. Altura.

Laalturaméxima seradesiete (7) metros afachada o fachadasy € nimero de plantas
seran dos (2) mas &tico retranqueado una crujia a fachada o fachadas que no superara el 20 % dela
superficieinferior y su uso estara ligado a de la vivienda sobre la que se sitGa.

Art. 4.38. Cuerpos salientes. Vuelos.
1 El saliente méximo en vuelos no superard los noventa (90) centimetros.
2. Los cuerpos sdientes tendran en todo caso los antepechos y cerramientos de cierres

transparentes en todo su perimetro.

Art. 4.39. Patios.

Las prescripciones para |os patios seran las establecidas en art. 4.13 para zona de
Centro Histérico.

Art. 4.40. Condiciones estéticas. Composicién de fachada. Materiales.

1. La composicién de huecos sera libre, en € marco de una modulacién en la que prima la
dimension vertical en los huecos y una proporcién hueco-macizo que sea como minimo igual.

2. Los huecos no podran interrumpirse por forjados, muros, tabiques u otros elementos de
particion semejantes.

3. L as puertas de cochera no podran tener nunca una anchura superior a cuatro (4) metros 'y
debera componerse con € resto de los huecos de la fachada. Su dintel se regulard en relacion
alos otros huecos de planta bgja.

4, El cerramiento de la parcela sera acorde con lafachada. Tendra una parte maciza de sesenta
(60) centimetros de alturamaximay el resto hasta dos (2) metros de altura seré transparente
con rgjeria.
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11.

12.

Art. 441

M ateriales en fachadas:

L as fachadas seran planas enfoscadas y pintadas en blanco mate, pudiendo existir un
z6ca o dehasta sesenta (60) centimetros de alturaen tonos oscuros, asi como molduras
recercando huecos, pudiendo utilizarse ladrillo visto.

Se prohiben expresamented ladrillo visto, hormigdn visto, revestimientos de plastico
o piedraartificial, materiales vidriados, terrazosy similares.

Las medianeras y fachadas secundarias se tratarén igual que la fachada principal.
No podra quedar ningin cerramiento en bruto o sin enfoscar, aun tempora mente.
Se prohibe la instalacion vista en fachada de redes de abastecimiento de agua,
electricidad, telefoniay TV.

Materiales en carpinterias:

L as carpinterias seran de madera o perfil metélico, en acabado barnizado en su color
natural, pintado o lacado.
Se prohibe el auminio con acabado anodizado.

Placas, anuncios y banderolas:

L as placas 0 anuncios deberén ser individualizados, no sobrepasaran la fachada mas
de quince (15) centimetros. Podran ser luminosos.

L as banderolas se podran disponer perpendicularmente a la fachada. se colocaran a
una altura minima de tres (3) metros desde la rasante de la calle y su dimension
maxima sera de sesenta (60) centimetros. Podran ser luminosas.

Sétanos.

Se permite la construccién de una planta s6tano que podra ocupar exclusivamentela

zona de parcela edificada en planta baja.

Art. 4.42.

1.

Art. 4.43.

1.

Condiciones de uso.

Uso caracteristico:

Residencial unifamiliar.

Usos compatibles:

Industria-talleres.

Oficinas.

Comercio en planta bgjay sétano (con uso exclusivo de almacén ).
Hotelero.

Dotaciones.

Gargjes en planta bajay sotano.

Usos prohibidos:

Todos los demés.

Condicionesdelas obras.

Se permiten todos los tipos de obras, con las siguientes condiciones:

Podran mantener la edificabilidad existente, caso de que esta sea superior a la
establecida paralazonay grado en que se ubiquen, |os edificios sometidos a obras de
Rehabilitacion, Reparacion y Conservacion, Reconstruccion parcial y restauracion,
excepto viviendas existentes de mas de dos plantas.

L as obras de Ampliacién solo serén posibles en los casos en los que la edificabilidad
existente sea inferior ala establecida en estas ordenanzas.

L as obras de Reconstruccion total y nueva Planta tendran € limite de edificabilidad
establecida en estas ordenanzas.
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2. Para € computo de la edificabilidad existente se tendrén en cuenta todas las edificaciones
secundarias, estén o no vinculadas a la edificacion principal .

Art. 4.44. Cubiertas.
1 Se permiten cubiertas planas e inclinadas.
2. En casodeutilizar cubiertasinclinadas, lainclinacion estard comprendida entrelos quince (15)

gradosy veintidés (22) grados.

3. Se dispondran aleros, que deberan formar un plano continuo con € tegjado. Como elementos
sustentantes se empleara moldura corrida, ladrillo o un tratamiento similar a de lafachada..
El vuelo ddl aero serd como maximo de sesenta (60) centimetros.

4. Se podréa disponer € cana6n volado u oculto.

5. L as chimeneas setrataran con materiales coherentes conlos dd resto del edificio, deformaque
no se produzcan impactos visuales.

SECCION 4% ORDENANZA DE EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS PUBLICOS.

Art. 4.45. Definicion.

Comprende e ambito delimitado en € plano nimero cuatro (4) de Ordenacion como
Equipamiento.
Art. 4.46. Condiciones de parcela.

1 Parcela edificable:
No se establece parcela minima edificable con carécter general, entendiéndose que para cada
caso seré la que establezca la normativa sectoria de aplicacion.

2. Segregaciones y agregaciones de parcelas:
Se permitela agregacion y segregacion, siempreque no den lugar a parcel as no aprovechables
parad uso que se preveaimplantar en lamisma de acuerdo con la normativa sectorial vigente
que le seade aplicacion.

Art. 4.47. Condiciones de la edificacion.

1 L as condiciones de la edificacién seran con carécter general las delazona en que se ubique la
parcela. Podréan modificarse hasta alcanzar los valores necesarios para abergar los usos y
actividades previstos por estas Normassiemprequesejustifiqueconvenientementey secumpla
la normativa sectoria vigente que sea de aplicacion en la materia concreta de que se trate.

2. El nimero total de plantas sera @ de la zona en que se ubique. La atura en metros debera
justificarse en funcién de las necesidades concretas de lainstalacion.

3. La posicién de la edificacion en la parcela es libre sempre que no queden medianeras a
descubierto. Setenderd, enlo posible, adar continuidad alos planos de fachada. No obstante,
en la zona de Centro Hist6rico no se permitiran retranqueos respecto a la alineacion marcada
en planos.
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4. La ocupacién dela parcela estaraen funcion dela normativa sectorial que se sea de aplicacion
alamateria concreta de que se trate.
Art. 4.48. Condiciones de lasobras.
Se permiten todos los tipos de obras establecidos en estas Normas.
Art. 4.49. Condiciones de parcela.
1. El uso caracteristico es Equipamiento, que incluye:
E: Docente
S: Socio-cultural (SIPS)
D: Deportivo
2. Seran usos compatibles con € caracteristico sefidado para cada parcela cualquier otro uso de
equipamiento que no interfiera @ desarrollo de las actividades propias de dicho uso
caracteristico.
3. Seran igualmente usos compatibles con d caracteristico € deviviendadd guarda o portero de
lainstalacién en aquellos casos que sea necesario.
4, Cualquier cambio de un uso especifico asignado a una parcela por otro uso de Equipamiento

no supondra modificacion del Plan Genera de Ordenacion Urbanistica

SECCION 52 ORDENANZA DE ESPACIOS LIBRES.

Art. 4.50. Definicion.

Comprende & dmbito delimitado en € plano nimero cuatro (4) de Ordenacion como

Espacios Libres.

Art. 4.51. Condiciones de edificacion.

1.

En los espacios libres sblo se permiten pequefias construcciones vinculadas a uso de
esparcimiento de estos espacios, tales como quioscos y casetas de amacenaje dd material de
mantenimiento. El volumen de estas construcciones debera poderseinscribir enun cubo detres
(3) metros de arista, pudiendo sobresalir la cubierta un (1) metro como maximo sobre dicho
volumen. Se exceptlian de esta limitacion los quioscos de misicay las pérgolas abiertas.

2. L adistancia de estas pequefias construcciones a bordillos de calles en cualquier caso no podra
ser inferior a un (1) metro, y dgjaran un paso libre minimo respecto de las edificaciones
colindantes de dos (2) metros.

3. Se admiten instalaciones para juegos de nifios ali donde la superficie lo permita.

Art. 452, Condiciones estéticas y de composicion.

1. No se establecen limitaciones en cuanto a disefio y empleo de materiaes, s bien en aquellos

situados en € &mbito del Centro Historico deberan guardar respecto alas condiciones estéticas
de la zona en lo que les corresponda, teniéndose en cuenta en la eleccion de materiales su
carécter deuso publicoy deexposicion alos agentes climatol 6gicos. Encuaquier caso deberén
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respetar € arbolado existente.

2. Para las plantaciones y ordenacién de los recintos se debera dar preferencia a arbolado
autéctono 'y a que no siéndolo no pueda perjudicar a éste.

SECCION 62 ORDENANZA INDUSTRIAL Y SERVICIOS.
Art. 4.53. Definicion.

Comprende & &mbito delimitado en el plano nimero cuatro (4) de Ordenacion como
industrial y servicios.

Art. 4.54. Condiciones de la parcela.
1 La parcela edificable tendré las siguientes condiciones:
Industria nido. Superficie minima: 200 m2.
Frente minimo: 8m.
Peguefa industria: Superficie minima: 600 m2.
Frente minimo: 12 m.
Comercia-hospedaje:  Superficie minima: 200 m2.
Frente minimo: 8m.

Estacion de servicio:  La parcela cadlificada para este uso, que figuraen plano
ndmero cuatro (4) de Ordenacion.

2. Agregaciones y segregaciones de parcela
Se permiten en cualquier caso, excepto si dan lugar a parcelas inedificables por incumplir las
condiciones de parcela minima edificable.
Art. 4.55. Edificabilidad.
La definida por 1os parametros de ocupacion y atura.
Art. 4.56. Ocupacion.
El cien (100%) por ciento de parcela situada tras la zona de retranqueo obligatorio.

Art. 4.57. Altura dela edificacion.

1 Se establece en dos (2) plantas con altura maximade 7,00 m. y minima de 4,50 m. Todo ello
sin perjuicio de poder alcanzar la atura méxima con una sola planta.

2. Lossilos, depdsitos, instal aciones especiaes o cuerpos similares que superen laalturamaxima
permitida deberan someterse a la aprobacion previadel Ayuntamiento.

Art. 4.58. Posicion de la edificacion dentro de la parcela.

1. Industria nido: La edificacién se retranqueara seis (6) metros desde laaineacion devia y se
adosara a linderos. En zonas actual mente consolidadas, |a nueva edificacion de gjustara alas
alineaciones existentes.
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2. Pequefiaindustria: La edificacion se retranqueara seis (6) metros desde la alineacién de vial.
La edificacion podra adosarse alinderos, o en caso de retranqueo lateral, debera ser superior
acinco (5) metros.

3. Comercia-hospedaje: Laedificacion seretranquearasels (6) metros desdeladineacion devia
y se adosara a linderos. En zonas actualmente consolidadas, la nueva edificacion de gjustara
alas alineaciones existentes.

4. Estacion de servicio: La edificacion se retranqueard un minimo de seis (6) metros desde la
alineacion de vial y superior acinco (5) metros respecto a linderos laterales y posterior.

Art. 4.59. Condiciones estéticas y de composicion.

1. L as fachadas quedaran enfoscadas y pintadas. Cuando las obras se gecuten por fases, éstas
se programaran para que cada una de ellas resulten unidades acabadas.

2. El cerramiento de parcelas debera estar igualmente enfoscado y pintado, preferentemente en
color blanco.

Art. 4.60. Cuerpos salientes.

1. Solo sepermitiran el ementos correspondientes ainstal aciones, siemprequeestén situados auna

aturaigual o superior atres (3) metros de la rasante.
2. El maximo vuelo permitido sera de sesenta (60) centimetros.
Art. 4.61. Condiciones de uso.

1. Uso caracteristico:
Industrial.

2. Usos compatibles:
Comercid.
Oficinas.
Garage en plantabagjay servicios del automovil.
Hostelero.
Dotaciones.

3. Usos prohibidos:
Todos los demés.

| CAPITULO 2. SUELO URBANIZABLE.

Art. 4.62. Clasficacion del Suelo Urbanizable. Criterio.

Seclasificad suelo como urbanizableen funcién delapoliticaurbanisticainspiradora
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del PGOU de Puebla delos Infantes, por la que estetipo de debe colaborar aladefinicion delos bordes
del nlcleo y a la dotacion de equipamiento. Todo d suelo urbanizable de este Plan esté incluido en
sectores delimitados con tal carécter en plano nimero tres (3) de Ordenacién.

Art. 4.63. Desarrollo del Suelo Urbanizable Sectorizado.

El desarrollo de este PGOU en € suelo urbanizable sectorizado serealizard mediante
Planes Parciales de Ordenacion, cuyo ambito coincidiracon € de cada uno delos sectores delimitados
en plano nimero tres (3) de Ordenacion. Las Ordenanzas de los Planes Parciales se atendrén a lo
dispuestoenlos Titulos Segundoy Tercero, en Capitulo primero deeste Tituloy alasrecomendaciones
y condiciones que se establecen en este Capitulo.

Art. 4.64. Gestion del Suelo Urbanizable Sectorizado.

LosPlanes Parciales queseformulen en cadauno del os sectores dd Suelo Urbanizable
contendran su division en unidades de gecucion y sefidlaran € sistema de actuacion correspondiente
a cada uno de ellos, de conformidad, en su caso, con las previsiones de las presentes Normas.

No podran delimitarse, dentro de un mismo sector, unidades de gecuciéon cuyas
diferencias de aprovechamiento entresi, o con relacion al aprovechamiento del sector, sean superiores
al quince (15) por ciento. Cuando las diferencias de éstos sean inferiores a dicho porcentaje, sera de
aplicacion lo establecido en art. 37 del Reglamento de Gestidn Urbanistica
Art. 4.65. Plazos.

L os propietarios de suelo urbanizable sectorizado deberan:

1. Presentar € Plan Parcial correspondiente en d plazo méximo de veinticuatro (24) meses a
partir de la entrada en vigor de las presentes Normas.

2. Cumplir los deberes de cesidn y equidistribucién en € plazo maximo de treinta 'y seis (36)
meses a partir del mismo momento.

3. Urbanizar € sector SU.1 en d plazo maximo de cuatro (4) afios a partir delaentrada en vigor
de las presentes Normas y € sector SU.3 en € plazo méximo de seis (6) afios a partir del
mismo momento.

4, Edificar e sector SU.1 en e plazo maximo de seis (6) afios a partir de ese momento.

El incumplimiento de estos plazos dara lugar a, segln d caso, a la extinciéon del

correspondiente derecho a urbanizar, ala reduccion del aprovechamiento urbanistico o ala extincion
del derecho a edificar, en los términos que establece la vigente legislacion urbanistica.

SECCION 12 CONTENIDO DE LOS PLANES PARCIALES.

Art. 4.66. Documentacion del Plan Parcial.

El contenidoy documentacin exigibles alos Planes Parcial esseelaboraracon el grado
de precisién y con arreglo a los criterios que sefidlan los articulos 45 a 64 del Reglamento de
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Planeamiento, debiendo compl etarsetal es determinacionesy criterios conlos quesefial anacontinuacion
paralos siguientes documentos:

1 Memoria
Ademés dd contenido exigible por la Ley y e Reglamento, describira las caracteristicas
cuantitativas de la ordenacién mediante un cuadro sintético que expresara los siguientes
extremos:

Superficie total del sector que ordene el Plan Parcid.

Superficie de los sistemas generales que sefida € planeamiento general como
correspondientes a dicho sector.

Superficie del viario publico del Plan Parcial.

Superficie de parques y jardines de cesion obligatoria.

Superficie de las parcelas para servicios publicos o de interés socia de cesion
obligatoria.

Superficie edificable (suma de las parcelas edificables).

Superficie total edificable (suma de todas el Plan tas).

Superficie edificable por usos (suma de la de todas € Plan tas para cada uno de los
usos, seflalando concretamente la correspondiente a los servicios sociales).
Edificabilidad bruta.

Edificabilidad sobre la superficie edificable.

Desglose de la superficie edificable sobre y bajo rasante.

Superficie destinada a espacios libres privados.

Altura maxima edificable sobre y bajo rasante.

Dotacion de plazas de estacionamiento y de garage.

Repercusion dd viario, expresada en metros cuadrados por vivienda o por cadacien
(100) metros cuadrados edificables.

2. Plan de etapas y Programa de actuacion:

a) Los Planes Parciales expresaran, si procede, las etapas de su gecucion, sefialando los
poligonos que comprendieran e indicando para cada etapa su duracion, las obras de
urbanizacion que comprenden y las previsiones para poder poner en servicio las reservas de
suelo correspondientes a los equipamientos.

b) El Plan Parcial debe sefialar |os plazos para su desarrollo, estableciendo, a menos:

El que corresponda a la presentacion, en su caso y ante la Administracion Actuante,
del Proyecto de Estatutos y Bases de A ctuacion dela Junta de Compensacién o, en su
caso, de Reparcel acion. Estos plazos se computaran desde la aprobaci on definitiva de
Plan Parcial.

El que corresponda a la presentacion del Proyecto de Urbanizacién. Este plazo se
computara desde la constitucion de la Junta de Compensacion, s fuera exigible, o
desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

El quecorrespondaal inicioy terminacion delas obras de urbanizacion eimplantacion
de los servicios, computado desde la aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacion.

El que corresponda alainiciacion de las obras de edificacion, contado a partir de la
recepcion provisiona de la urbanizacion, salvo en d supuesto que se g ecuten ambas
simultaneamente.

El quecorrespondaalaconstruccion delas dotaciones comunitariasdelaurbanizacion
acargo de los promotores.

c) Estudio econémico y financiero del Plan Parcial, conteniendo:

La evaluacién econémica de laimplantacion de los servicios y de lagecucion de las
obras de urbanizacion expresando su coste aproximado. Las evaluaciones habran de
referirsealasobrasy servicios proyectadosy en concreto alas siguientes actuaciones:
movimientos de tierras, redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra
incendios, red deal cantarillado, redes dedistribucién deenergia e éctricay alumbrado
publico, red de distribucion de telefonia, pavimentacion, arbolado y jardineria,
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mobiliario urbano y ornamentacidn, y obras especiaes que hubieran de efectuarse.
- Laevaluacion, en su caso, delas indemnizaciones a que su implantacion dieralugar.

Art. 4.67. Compafiias suministradoras. Autorizacion de accesos.

Ladocumentacion del Plan Parcial debeincorporar la conformidad delas Compaiias
suministradoras deagua, energiaeléctricay tel éfono con la capaci dad delasredes y plazos de conexion
previstos. |gua mente debern obtenerse, en su caso, las autorizaciones del organismo responsable de
carreteras para | 0s accesos propuestos.

Art. 4.68. Cesionesobligatoriasy gratuitas en Suelo Urbanizable Sectorizado.

Lascesionesgratuitasy obligatoriasen el Suelo Urbanizablesedeterminaranenel Plan
Parcial, y serén como minimo:

- El suelo destinado a viario publico.

- El suelo destinado a espacios libres piblicos.

- El suelo destinado a centros docentesy SIPS.

- El suelo urbanizado destinado a materializar € diez por ciento del aprovechamiento
medio del area de reparto.

SECCION 22, CONDICIONES PARTICULARES DE LAS DISTINTAS ZONAS DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO.

Art. 4.69. Alcance.
Las condiciones particulares de las distintas zonas en suelo urbanizable sectorizado

regulan el uso global del suelo, la edificabilidad y las condiciones de la ordenacion. Se establecen las
siguientes ordenanzas de zona Urbanizable:

1. Residencid:
SuU.1
2. Industria:
SuU.2
SU.3
Los ambitos de las diferentes zonas quedan delimitadas en plano nimero tres (3) de
Ordenacion.
Art. 4.70. Obras de Urbanizacion.

End suelo urbanizabl e sectorizado no podranrealizarse obrasai s adas de urbanizacion
con anterioridad ala redaccion del Plan Parcia y el Proyecto de Urbanizacion.
Art. 4.71. Ordenanza Residencial SU.1.

1 El uso global asignado es & Residencia en edificacion unifamiliar (residencial unifamiliar). El
Plan Parcia sefidara los usos complementarios.

2. Las condiciones de la ordenacion que establezca el Plan Parcial seran:
- Tipologia unifamiliar adosada.
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- Superficie minima de parcela en m2: 100

- Fachada minima en metros: 6
- Ocupacion maxima de la parcela en %: 80
- NUmero méaximo de plantas: 2
- NUmero de viviendas por parcela 1

Lafachada podrasituarse enlaalineacion que sedefina, o retranquearse, en cuyo caso se hara
€n manzana 0 manzanas completas.

Art. 4.72. Ordenanza Industrial SU.2.

1 El uso global asignado es € industrial. Como usos complementarios se admitiran € terciario
en las actividades de comercio y hospedaje.

2. Las condiciones de ordenacion que establezca €l Plan Parcial seran:
- Industria nido. Superficie minima.en m2: 200
Frente minimo en metros. 8
- Peguefa industria: Superficie minima en m2: 600
Frente minimo en metros: 12
- Comercid-hostelero:  Superficie minima en m2: 200
Frente minimo en metros: 8
- Retrangueos: lindero frontal: 6 m.
- Ocupacion méxima: 100 % tras retranqueo.
- Altura edificacion: 7 metros
3. El desarrollo urbanistico de este suelo estara condicionado a la clausura previa de la

escombreray |la adecuada regeneracion de la zona. Una vez clausurada la escombrera, y con
anterioridad ala aprobacion del Plan Parcial, deberd realizarse un estudio geotécnico a fin de
garantizar quelos terrenos cuentan con unas caracteristicas de estabilidad adecuadas para su
urbanizaciény edificacion. Enfuncion de estas caracteristi cas geotécnicas se determinaran los
materiales y técnicas a emplear.

Art. 4.73. Ordenanza Industrial SU.3.

1 El uso global asignado es e industrial. Como usos complementarios se admitiran el terciario
en las actividades de comercio y hospedaje.

2. Las condiciones de ordenacion que establezca €l Plan Parcial seran:

- Industria nido. Superficie minima.en m2: 200
Frente minimo en metros: 8

- Comercid-hostelero:  Superficie minima en m2: 200
Frente minimo en metros: 8

- Retranqueos: lindero frontal: 6 m.

- Ocupacion méxima: 100 % tras retranqueo.

- Altura edificacion: 7 metros

I CAPITULO3. SUELO NO URBANIZABLE.

Art. 4.74. Clasificacion del suelo no urbanizable.

1. Las normas contenidas en € presente Capitulo serén de aplicacion a los suelos clasificados
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Ccomo no urbanizables.

2. Sus delimitaciones son las grafiadas en € Plano nimero uno (1) de Ordenacion “ Clasificacion
del Suelo”.
Art. 4.75. Limitaciones en Suelo no Urbanizable.

El suelo no urbanizable estara sujeto a las determinaciones que prevé las normasy a
las limitaciones que con carécter general sefidlalalegisacion aplicable.

Art. 4.76. Régimen juridico de la propiedad en Suelo no Urbanizable.

Cuaquiera que sea la zona, € suelo no urbanizable carece de aprovechamiento
urbanistico. Laslimitacionesalaedificaciénal usoy alastransformaciones que sobred impongan este
Plany los|nstrumentos quelo desarrollen, no daran derecho a ningunaindemnizacion, siemprequetales
limitaciones no afecten al vaor inicia que posee por € rendimiento rustico que le es propio por su
explotacion efectivo no constituyesen una engjenacion o expropiacion forzosa del dominio.

Art. 4.77. Parcelaciones rusticas.

En d suelo no urbanizable solo podran realizarse parcelaciones rasticas. Dichas
parcelaciones se ajustaran alo dispuesto en lalegidacion agraria, y, en cualquier caso, no podran dar
lugar a parcelas de dimensiones inferiores a aguéllas que racional y justificadamente puedan albergar
una explotacion agropecuaria viable, en funcion de las caracteristicas especificas de cada tipo de
terreno.

Art. 4.78. Prevencién delas Par celaciones Ur banisticas.

1. Por la propia naturaleza de los suelos no urbanizables, queda expresamente prohibida su
parcel acién urbanistica.

2. Se presumira que una parcel acion es urbanistica cuando en una finca matriz se realicen obras
de urbani zacion, subdivision del terreno enlotes o edificacién de forma conjuntao cuando, adn
no tratandose de una actuacion conjunta, pueda deducirse la existencia de un proceso
urbanizador Unico.

3. Igualmente, se considerara que una parcelacion tiene caracter urbanistico cuando presente al
menos una de | as siguientes manifestaciones:

a) Tener una distribucién, forma parcelaria'y tipologia edificatoriaimpropia para fines
rusticos 0 en pugna con las pautas tradicionades de parcelacion para usos
agropecuarios en la zona en que se encuentre.

b) Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que no aparezcan sefidlados en las
representaciones cartogréficas oficiales, o disponer de vias comunales rodadas en su
interior, asfaltadas 0 compactadas, con ancho de rodadura superior ados (2) metros
de anchura, con independencia de que cuenten con encintado de acera.

C) Disponer de servicios de abastecimiento de agua para € conjunto cuando sean
candlizaciones subterraneas, de abastecimiento de energia eléctrica parad conjunto,
con estacion  de transformacion comin a todas €ellas; de red de saneamiento con
recogida Unica, o cuando cualesquiera de los servicios discurra por espacios
comunales.

d) Contar con instalaciones comunal es de centros social es sanitarios, deportivos, de ocio
y recreo, comerciales u otros andlogos para € uso privativo de los usuarios de las
parcelas.
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e Tener construidas o en proyecto edificaciones aptas paraser utilizadascomo viviendas
en régimen de propiedad horizontal o como vivienda unifamiliar de utilizacion no

permanente.

f) Incumplir en alguna parcela las condiciones que las Normas establecen parala zona
de suelo de que se trate.

0) Existir publicidad, claramente mercantil, en d terreno o en queinmediaciones parala

sefializacion de su localizacion y caracteristicas, publicidad impresa o inserciones en
los medios de comunicacion socia, que no contengan la fecha de aprobacion o
autorizacion de dichaimplantacion y € érgano que la otorgd.

La consideracion de la existencia de una parcelacion urbanistica llevard aparejadala
denegacion delas licencias que pudieran solicitarse, asi como la paralizacion inmediatadelas
obras y otras intervenciones que se hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que
pudieran dar origen.

No podra proseguirse la gecucion de las parcelaciones que pudieran generar situaciones
incompatibles con este Plan, por implicar transformaciones de la naturaleza rastica de los
terrenos, o congtituir asentamientos de poblacion.

Art. 4.79. Segregacion de fincas.

1.

Laprohibicion de parcel acién no comportard, por su propianaturaleza, laimposibilidad de las
transferencias delapropiedad, divisionesy segregaciones deterrenos risticos, siemprequelos
mismos reinan alguno de los siguientes requisitos:

a) Cumplir las dimensiones minimas y demas determinaciones de la legidacion agraria
para la correspondiente localizacion.

b) Haberse llevado a cabo en virtud de particion de herencia'y que € nimero de lotes
resultantes no fuera superior a de interesados.

C) Realizarse para agregar o agrupar predios colindantes

L as divisiones, segregaciones y agregaciones anteriormente sefialadas no necesitaran licencia
municipal, debiendo Unicamente comunicarse al Ayuntamiento segiin lo establecido en €
articulo 66 apartados 4y 5 delaLOUA, pudiendo en caso fundado de discrepanciainiciar las
medidasprevistasend articulo 181 delaLOUA. En cualquier caso quelas segregaciones den
origen a superficie inferior a la prevista en estas Normas en cada Zona sera obligatoria la
licenciamunicipal.

Art. 4.80. Asentamiento de Poblacion.

1.

Se entendera por asentamientos de poblacién a los efectos de las presentes Normas, todo
asentamiento humano quegenereobj etivamentel as cuatro demandas o necesidades de servicios
urbanisticos comunes, red de suministrodeagua, red de saneamiento, red dealumbrado publico
y sistema de accesos viarios, que son caracteristicas de |as areas urbanas consolidadas.

Se considera que no existe posibilidad de formacién de asentamiento de poblacion cuando la
edificacion tenga consideracion de aislada porque se vincule a la misma una superficie de
terreno en las condiciones que para cada zona de suelo no urbanizable se fijan.

La capacidad edificatoria que corresponde ala parcela asi definida agotara sus posibilidades
constructivas debiendo quedar recogido este extremo medianteinscripcion en d Registrodela
Propiedad ennotamarginal, de conformidad con lo establecido por € articulo 177 delaL OUA.

SECCION 12 REGULACION DE LOSUSOSY LA EDIFICACION.
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Art. 4.81. Clases de Usos.

Segln su mayor o menor posibilidad de implantacién en € suelo no urbanizable, los

usos pueden ser:

1.

Usos caracteristicos: son aquellos que, previa licencia municipal, pueden implantarse en esta
clase de suelo por ser acordes con las caracteristicas naturales del mismo.

Usos susceptibles de autorizacion: son aguellos que, previa licencia municipal, pueden
implantarse en esta clase de suelos, siempre y cuando se acredite especificamente en cada
supuesto qued impacto producido es admisible en relacion con las normas de caracter general
establecidas para cada zona.

Usos prohibidos: son aquellos cuya implantacién esta expresamente excluida.

Art. 4.82. Tipos de Usos.

1.

En & suelo no urbanizable se regulan los siguientes usos:

- Usos agropecuarios.

- Usos vinculados a las obras publicas.

- Usos cuya utilidad publica o interés social radiquen en si mismos o en la conveniencia
de su emplazamiento en el medio rural.

- Uso residencial asociado ainstalaciones agricolas, forestales o ganaderas.

En todo lo que no colisione con o regulado enlanormativa especial de usosy edificacion para
el suelo no urbanizable, seran de aplicacién a estos usos las determinaciones de las normas
generales

Art. 4.83. Uso Agropecuario.

1.

Engloba todo tipo de actividades relacionadas con la produccion agropecuaria, entendiendo
como tales la agricultura extensiva en secano o regadio, los cultivos experimentales o
especiades, la horticultura o floricultura a la intemperie 0 bajo invernadero, la explotacion
maderera, la criay guarda de animales en régimen de estabulacion o libre, la cria de especies
piscicolas, lacazay la pesca.

Se establecen los siguientes usos pormenorizados

a) Actividades agricolas: Se incluyen dentro de esta categoria las ligadas directamente
al cultivo de recursos vegetaes. Distinguiéndose:

- Agricola Tradiciona, cuando la actividad se rediza sin la instalacién o
construccion de ningln elemento, ni la alteracion de las condiciones
topogréficas.

- Instalacion o construccion de invernaderos: se trata de instalaciones o
congtrucciones fijas 0 semipermanentes para el abrigo de los cultivos.

- Viveros. soninstalaciones destinadasal cultivo de plantones parasu posterior
trasplante.

b) Actividades ganaderas. se incluyen en esta categoriala cria de todo tipo de ganado y
animales en general. Dentro de la misma se prevén especificamente:

- Establos, granjas avicolas y similares: se incluyen aqui aquellas
construcciones destinadas a la produccion comercia de animales o sus
productos.

C) Actividades forestales: Se incluyen dentro de esta categoria las ligadas directamente

a la explotacion de especies arbbreas y arbustivas o de matorral y pastos forestales
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susceptibles de explotacion o aprovechamiento controlado.
d) Actividades vinculadas a la explotacion agropecuaria:

- Obras e instalaciones anglas a la explotacion, se incluyen en esta
denominacién aquellas instdaciones para d desarrollo de las actividades
primarias, tales como amacenes de productos, embalgjes y maguinaria,
cuadras, establos, vaquerias, etc.

- Obras e instalaciones de transformacion de productos agricolas: se incluyen
aqui instalaciones industriales para la primera transformacion de productos,
tales como amazaras, bodegas, secaderos, aserraderos, etc.; asi como
unidades para la clasificacion, preparacion, embalgjey comercializacion de
productos. Seincluyenigua mentelos almacenes, depdsitos, comercios,.. .€etc.
de productos necesarios para € desarrollo del uso agropecuario.

- Infraestructurade servicio alaexplotacién: seconsideran como tales aquellas
infraestructuras (eléctricas, viarias, de abastecimiento o saneamiento, etc.)
gue han de desarrollarse para d servicio de una explotacion o de un reducido
numero de ellas. En genera supondran obras de conexion de determinadas
explotaciones y los sistemas generales que les sirven o pueden servirles.

- Desmontes, aterramientos, rellenos: en general seincluyen agui todos aquellos
movimientos de tierra que supongan la transformacién de la cubierta vegeta
y eddfica dd suelo, alterando o no sus caracteristicas morfotopograficas.
Estan sujetos a licencia urbanistica (en caso de no estar ya contemplados en
proyecto tramitado de acuerdo con la normativa urbanistica y sectorial
aplicable), cuando las obras superen una superficie de dos mil quinientos
(2.500) m*de tierra.

- Captaciones de agua: se consideran aqui aquellas obras e instalaciones que
posibiliten captaciones de aguas subterraneas o superficiales. Se incluyen
dentro de éstas, entre otras, los pequefios represamientos de aguas
superficiales parad abastecimientoy utilizacion del as propias expl otaciones,
asi como cualquier tipo de sondeo 0 pozo para la captacion de aguas
subterraness.

La regulacion de estas actividades y explotaciones se sujetara a los planes y normas del
Ministerio de Agricultura, de la Juntade Andaluciay a su legislacion especifica.

Prevencion ambiental: en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Autonémica 7/1994 de
Proteccion Ambiental, las actividades se someteran, segin su contenido especifico a los
procedimientos de prevencién ambiental que establece € articulo 8 delacitada Ley, y que se
desarrollan en los Reglamentos de Eval uacion de Impacto Ambiental (Decreto 292/1995), de
Informe Ambiental (Decreto 153/1996) y de Calificacion Ambienta (Decreto 297/1995) dela
Comunidad Auténoma de Andalucia.

Art. 4.84. Usos vinculados a las Obr as Publicas.

1.

Engloban todo tipo de actividades relacionadas con la gjecucién, mantenimiento y servicio de
las obras publicas; y especificamented uso del suelo donde seimplantan las infraestructuras.

Las actividades vinculadas a la gecucion de obras publicas, se consideraran como usos
provisionales. De este modo en € otorgamiento de la licencia se establecera € periodo de
tiempo que permaneceran estas construcciones y las medidas necesarias para €
restablecimiento de las condiciones agropecuarias y/o naturales originales de los suelos
afectados, una vez demolida o desmantelada la construccién de que se trate. Cuando se
pretenda € mantenimiento y reutilizacion de las construcciones destinada a la gjecucién de
obras publicas, sehara constar dicho extremo expresamente en la solicitud delicencia, y ésta
se otorgara o no, de acuerdo con las determinaciones de las Normas.

Cuando las construcciones de las instalaciones vinculadas a la gecucion, entretenimiento y
servicio de las obras publicas admitan localizaciones alternativas, se deberd justificar en la
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solicitud de lalicencialaidoneidad de |a ubicacién elegida.

4. Dentro de este uso, se prevén las siguientes actividades especificas.

a)

b)

f)

Instal aciones provisionales parala g ecucion delaobra publica: de carécter temporal,
vienen normamente previstas en € proyecto globa unitario. No precisan de
cimentacién en masa y van ligadas funcionamente a hecho constructivo de la obra
publica o infraestructura territorial. Se trata siempre de instalaciones fécilmente
desmontables, cuyo periodo de existencia no rebasa en ningiin caso € dela actividad
constructiva ala que se encuentran ligadas.

Instalaciones o construcciones para € entretenimiento de la obra publica: son de
carécter permanente han de venir previstas en € proyecto unitario. Se vinculan
funcionalmente al mantenimiento de las condiciones originarias de la obra publicao
la infraestructura territorial. En ninglin caso se incluyen en este concepto los usos
residenciales.

Instalaciones 0 construcciones a servicio de la carretera: bgjo este concepto se
entienden exclusivamentel as estaciones de servicio, |as bascul asdepesgjey | os puntos
de socorro en las carreteras.

Instalaciones o construcciones delasinfraestructuras urbanas basicas: seincluyen en
este concepto las de las infraestructuras energética, de abastecimiento y saneamiento
de agua, de oleoductos y gaseoductos y de las redes de comunicaciones y
telecomunicaciones, comprendiendo especificamente, dentro de la infraestructuras
energética, las lineas de transporte de energia de atatension y las subestaciones de
transformacion y excluyendo lared dedistribucion en bajay susinstalaciones angjas.
Sistemas de comunicacion de caréacter genera: seentiendecornotal todasaquellasvias
que no son de servicio a una instalacion o infraestructura determinada, 0 que son
imprescindibles para la getion dd territorio, y que, en cualquier caso tienen una
utilizacion general.

Obras de proteccién hidrologica: se incluyen todas las actuaciones destinadas a
proteger d territorio frente alas avenidas (encauzamientos, plantaciones de setos en
riberas, construccién de pequefios azudes, etc) en defensa del suelo.

5. Prevencion ambiental: en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Autonémica 7/1994 de
Proteccion Ambiental, las actividades se someteran, seglin su contenido especifico a los
procedimientos de prevencion ambiental que establece d articulo 8 delacitada Ley, y que se
desarrollan en los Reglamentos de Evaluacion de Impacto Ambiental (Decreto 292/1995), de
Informe Ambiental (Decreto 153/1996) y de Calificacién Ambienta (Decreto 297/1995) dela
Comunidad Auténoma de Andalucia.

Art. 4.85.

Usos de Interés Plblico en @ mediorural.

Usos cuya Interés Publico radique en é mismo o en la conveniencia de su

emplazamiento en € Medio Rural.

1 Engloban fundamentalmente dos tipos de actividades:

a)

b)

Aquellas que disponen de una declaracion formal de utilidad publica o interés social
en virtud de laLey o de un acto administrativo concreto y que hayan de emplazarse
en este tipo de suelo, a cuyos efectos no se podra considerar en ninglin caso como
justificacion la valoracion del suelo.

Aquellas en que, dada su naturalezay caracteristicas, se considere de interés publico
su emplazamiento en e medio rura, por ser precisas o convenientes para la
convivenciasocial eimposible o perjudicial su emplazamiento en zonas pobladas. Se
subdividen en dos tipos de usos:

- Uso industrial.

- Uso de equipamientosy servicios.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PUEBLA DE LOS INFANTESI 7
NORMASURBANISTICAS 9



Prevencion ambiental: en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Autonémica 7/1994 de
Proteccién Ambiental, las actividades se someteran, segin su contenido especifico a los
procedimientos de prevencion ambiental que establece d articulo 8 delacitada Ley, y que se
desarrollan en los Reglamentos de Eval uacion de Impacto Ambiental (Decreto 292/1995), de
Informe Ambiental (Decreto 153/1996) y de Calificacion Ambienta (Decreto 297/1995) dela
Comunidad Auténoma de Andalucia.

La concesion de licencia para este tipo de usos requiere la previa aprobacion de un Proyecto
de Actuacion, o en su caso, de un Plan Especia quelo habilite con @ contenido que establece
el articulo 42 de laLOUA y de acuerdo con € procedimiento que establece € articulo 43 de
lamismaley.

Art. 4.86. Uso Industrial de Interés Publico en & medio rural.

1.

Es € que corresponde al conjunto de operaciones que se gecuten para la obtenciony
transformacion de primeras materias, asi como para su preparacion para posteriores
transformaciones, incluso envasado, transporte, almacenamiento y distribucion, que resulten
incompatibles con € medio urbano.

Dentro del mismo se prevé como Unica categoriala de Industrias no compatibles con € medio
urbano del municipio de Puebla, que son aguellas que desarrollan una actividad fabril
considerada como peligrosa e insalubre, 1o cual conlleva la obligatoriedad de situarse a una
distancia superior a2 Km. de cualquier nticleo de poblacion, y separarse al menos 250 m. De
la vivienda mas proxima. Se trata de un “uso susceptible de autorizacién”, y requerira el
procedimiento de prevencion ambiental previsto en la Ley autonémica 7/1994.

Prevencion ambiental: en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Autonémica 7/1994 de
Proteccion Ambiental, las actividades se someteran, seglin su contenido especifico a los
procedimientos de prevencion ambiental que establece d articulo 8 delacitada Ley, y que se
desarrollan en los Reglamentos de Eval uacion de Impacto Ambiental (Decreto 292/1995), de
Informe Ambiental (Decreto 153/1996) y de Calificacion Ambienta (Decreto 297/1995) dela
Comunidad Auténoma de Andalucia.

Art. 4.87. Uso de Equipamiento y Servicios de I nterés Publico en e medio rural.

1.

Se consideran como tales a conjunto de actividades destinadas a satisfacer necesidades o a
mejorar la calidad de vida en los nlcleos urbanos, caracterizadas por la necesidad o
conveniencia de su implantacion en € medio rural.

A los efectos de estas Normas se establecen |las siguientes clases:

a) Actividades dotacionales y espacios libres: son las encaminadas a cubrir las
necesidades delapoblacion, tanto en € aspecto de ocio, como end cultural, sanitario,
deportivo, asistencial, etc.

b) Actividades de servicios terciarios; son las destinadas al desarrollo de la vida social
y a divertimento, tales como ventas, etc.

Condiciones generaes. Su implantacion seré considerada siempre como “uso susceptible de
autorizacion” 'y cada actividad vendra regulada, ademés de las presentes Normas, por la
legislacion aplicable en razon de la materia.

Prevencion ambiental: en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Autonémica 7/1994 de
Proteccion Ambiental, las actividades se someteran, segin su contenido especifico a los
procedimientos de prevencion ambiental que establece el articulo 8 de lacitada Ley, y quese
desarrollan en los Reglamentos de Evaluacion de Impacto Ambiental (Decreto 292/1995), de
Informe Ambiental (Decreto 153/1996) y de Calificacion Ambiental (Decreto 297/1995) dela
Comunidad Auténoma de Andalucia.
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Art. 4.88.

1

Uso Residencial vinculado a explotaciones agricolas, forestales o ganader as.

Usoresidencial es e de aguellos edificios o parte de dlos destinados a vivienda unifamiliar, es
decir, aquellasituada en parcel aindependiente, en edificio aislado o agrupado aotrodedistinto
USO Y COn accesos exclusivos.

Se prevén especificamente |os siguientes supuestos:

a)

Vivienda agrarialigada alaexplotacion agropecuaria. Seentiendecomotal € edificio
residencial aisado de carécter familiar y uso permanente, vinculado a explotaciones
de superficie suficiente y cuyo promotor ostenta la actividad agropecuaria principal .
Se incluyen también las instdaciones agrarias minimas de uso doméstico que
normalmente conforman |os usos mixtos en estas edificaciones, tales como gargjes,
habitaciones dea macenamiento, lagares, ...etc., semprequeformen unaunidadfisica
integrada.

Condiciones generdes de implantacion.

a)
b)
c)

f)

9)

Se debera presentar siempre de modo aislado, evitando la formacion de niicleos de

poblacion en la acepcidn del término que regulan las presentes Normeas.

Se puede presentar vinculado y al servicio de cualquiera de los otros usos regulados

para el suelo no urbanizable, en los casos en que asi esté previsto.

Cierres de fincas. Estaran sujetos a previa licencia municipal, la cua se concedera

paralos que sean estrictamente necesarios parala pacificay normal implantacion de

uso que se trate. En todo caso, los cerramientos deberan realizarse por medio de
alambradas, empalizadas 0 setos de arbusto, pudiendo también combinarselos medios
indicados.

Abastecimiento de agua. En aplicacion delo dispuesto por € Real Decreto 928/1.979

de 16 de marzo, sobregarantias sanitarias del os abasteci mientos de aguas con destino

a consumo urbano se dispone lo siguiente:

- No se podra autorizar cualquier tipo de asentamiento humano hasta tanto no
se quede garantizado € caudal minimo de agua necesario parala actividad
gue se pretenda desarrollar, bien por suministro de la red municipal u otro
distinto, y se garantice su potabilidad sanitaria, captacion, emplazamiento,
andlisis, etc.

- Se considera que €l agua es sanitariamente potabley, por lo tanto, apta para
e consumo humano, cuando, en todo momento, a lo largo de la red de
suministro, redina las condiciones minimas o cuente con los sistemas de
correccion, depuracién o tratamiento que determinen las autoridades
sanitarias.

Evacuacion de residuales. Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o
cauces publicos. En d caso de que exista red de alcantarillado, las aguas residuales
se conduciran adicha red, estableciendo un sifén hidréulico inodoro en € abafial de
conexion. En caso contrario, |as aguas residual es se conduciran a pozos absorbentes,
previa depuracion por medio de fosas sépticas o plantas depuradoras. En desarrollo
deestasNormas, d Ayuntamientofijaraapartir delosestudiosdd | nstituto Geol 6gico
y Minero aquellas areas en que, por razones de permeabilidad y, por lo tanto, de
riesgos de contaminacion, no se autorizaralaimplantacion de pozos drenantes. Todo
vertido industrial, ganadero o similar que contenga elementos de contaminacién
quimica no biodegradable, debera contar con sistemas propios de depuracion,
previamenteautorizado por [os organismos competentes. Asimismo, serecomiendaen
todos aquellos nicleos rurales o areas en donde sea posible, implantar sistemas de
depuracion biolgica, también [lamados “filtros verdes’ con la finalidad de evitar la
contaminacién del sistema hidrico superficial.

Pozos. su alumbramiento se regira por las disposiciones vigentes en la materia. No

obstante, no podran situarsea una distanciainferior atreinta (30) metros de cuaquier

pozo drenate de aguas residuales.

Condiciones estéticas. Las construcciones y edificaciones deberan adaptarse en lo
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basico al ambiente y paisaje en que estuviesen situadas; no deberan presentar
caracteristicas urbanasy los materia es empleados, latipologiay |os acabados habran
de ser los norma mente utilizados en la zona.

La concesién de licencia para este tipo de usos requiere la previa aprobacion de un Proyecto de
Actuacion, o en su caso, de un Plan Especia que lo habilite con e contenido que establece d articulo
42 delaLOUA y de acuerdo con € procedimiento que establece € articulo 43 de lamisma Ley.

Art. 4.89.

1.

2.

3.

Condiciones Especificas de |a edificacion vinculada a cada tipo de uso

Condiciones de la edificacion vinculada a la produccion agropecuaria. Segin sus
caracteristicas propias, estas edificaciones cumpliran las siguientes condiciones

a)

b)

Casetas para dmacenamiento de aperos de labranza:

- Sesepararan cuatro (4) metros deloslinderos delos caminosy tres (3) metros
de los linderos de |as fincas colindantes

- Su superficieno superaralos cinco metros cuadrados o, caso deexpl otaciones
colectivas, cinco metros cuadrados por agricultor, con un maximo absoluto
de treinta (30) metros cuadrados.

- La altura maxima de sus cerramientos con planos verticales sera de tres (3)
metros y la maxima de cuatro metros y medio(4,5).

Invernaderos de proteccion de cultivos:

- Cumpliran las mismas condiciones que las casetas para d macenamientos de
aperos de labranza, salvo en lo que se refiere a su superficie, que podra
alcanzar latotalidad de la parcela

- Debera construirse con materiales trasucidos y con estructuras facilmente
desmontables.

Instalaciones angjas y para la primera transformacion de los productos de la

explotacion:

- Su superficie conjuntano superara e diez por ciento (10%) de ocupacion del
total de lafinca

- La separacion a linderos serd de un minimo de siete (7) metros.

- La altura méxima de sus cerramientos con planos verticales sera de 4 metros
y medio(4,5) y laméximartota de seis (6) metros.

Establos, granjas arvicolasy similares:

- Se separaran un minimo de quince (15) metros de los linderos delafinca. En
todo caso, su separacion deotros lugares donde se desarrollen actividades que
originen presencia permanente o concentracion de personas, no serdinferior
aquinientos (500) metros.

- La alturamaxima de sus cerramientos con planos verticales seré de 4 metros
y medio(4,5) y laméximatota de seis (6) metros.

- Los proyectos para su edificacion contendran especificamente la solucién
adoptada para la absorcion y reutilizacion de las materias organicas que, en
ningun caso, podran ser vertidas a cauces 0 caminos.

Condiciones de la edificacion vinculada a la obras publicas:

- Se separaran cuatro (4) metros a linderos de fincas colindantes y acaminos.
- La alturaméxima serd de 4 metrosy medio (4,5).

Condiciones de la edificacion vinculada a las industrias extractivas:

- A efectos de su regulacion diferenciada se distinguen dos categorias de
industrias extractivas:
12 Las que por su sistema de produccion sean calificadas como molestas,
nocivas, insalubresy peligrosas, segin € Reglamento deActividadesy laLey
7/94 de Proteccion Ambiental.
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22 Las que no merezcan tal calificacion.

Las industrias de la categoria 22 se separaran doscientos cincuenta (250)
metros de cualquier otra construccion en la que se produzca presencia
habitual de personas o concentraciones temporales y cien (100) metros de
cualquier otra edificacion y, en todo caso, veinte (20) metros de los linderos
delafinca. Las que pertenezcan ala categoria 12, se separaran en todo caso
quinientos (500) metros de los linderos y no estaran a menos de dos mil
(2.000) metros de cualquier ntcleo habitado.

La edificabilidad méaxima sera de un (1) metro cuadrado por cada diez (10)
metros cuadrados de parcela

La edificacion ocupara como méaximo € veinticinco por ciento (25%) de la
superficiedelaparcelaenlasdecategoria 22y d diez por ciento (10%) enlas
de categoria 12,

La altura maxima de la edificacion sera de nueve (9) metros, salvo para
aquellos elementos de mayor aturaimprescindible para € acceso técnico de
laproduccién. Laedificacion sedesarrollaraen un méximo dedos (2) plantas.
La finca en la que se construya d edificio industrid se arbolard
perimetralmente con una barrera de veinticinco (25) metros en lasindustrias
de la categoria 12y con doble hilera de arboles en la categoria 22

En todo caso debera justificarse la necesidad de las edificaciones y sera
preceptiva la autorizacion previa regulada en e Reglamento de Gestion
Urbanistica, debiendo estudiar d modo mas perfecto en que dichas
edificaciones se adecuen a paisgje, tanto en su localizacion como en su
volumetriay disefio.

4. Condiciones de la edificacion vinculada a uso dotacional con edificacion significativa

No sepodrarealizar edificaciones vinculadas a esteuso en parcel asinferiores
a cincuenta mil (50.000) metros cuadrados.

L as construcciones sesepararan veinte(20) metros deloslinderos delafinca.
L a edificacion méxima sera desiete (7) metros cuadrados por cada cien (100)
metros cuadrados de parcela.

La altura maxima de la edificacion sera de ocho (8) metros, que se
desarrollara en un méximo de dos plantas.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cincuenta 50 metros
cuadrados edificados.

5. Condiciones e la edificacion vinculada a uso residencia y servicios terciarios.

No se podraconstruir ninguna edificacién residencial en parceladesuperficie
inferior alaunidad minimaquese estableceenlos articulos4.91, 4.92y 4.93,
salvo en d caso de las ventas, en los que se podra reducir hasta dos (2)
Hectéreas. Para las actividades hoteleras y complejos turisticos rurales la
superficie minima de la parcela serd de 2,5 Hectaress.

L as edificaciones se separaran entresi una distancia superior acincuenta(50)
metrosy alinderosy caminos publicos una distancia superior a veinte (20)
Metros.

Lasuperficie edificada para uso residencial no superaralos doscientos (200)
metros cuadrados. Para actividades hoteleras y complejos turisticos rurales
se fija una edificabilidad de cuatro (4) metros cuadrados cada cien (100)
metros cuadrados de parcela.

La aturamaxima de edificacion sera de siete (7) metros desarrollada en un
maximo de dos (2) plantas.

L as viviendas no podran construirse entipologiade vivienda colectivay para
obtener la correspondiente licencia municipal deberén acreditar que no
constituyen nucleo de poblacion, paralo cua se debera obtener y aportar la
preceptiva autorizacion previa con arreglo a procedimiento establecido por
el parrafo 2 del articulo 44 del Reglamento de Gestion Urbanistica.
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SECCION 22 NORMAS SEGUN ZONAS.

Art. 4.90. Zonificacion.

A los efectos de la aplicacion de la normativa se establecen las siguientes zonas en
funcioén de las caracteristicas especificas ddl territorio.

- Suelo No Urbanizable Comun.

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion del Parque Natural Sierra Norte.

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién del Complejo Serrano CS-1.

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Vias Pecuarias.

- Suelo No Urbanizable de Especia Proteccidn de Y acimientos Arqueol 6gicos.

- Suelo No Urbanizable del entorno de embalse de José Torén

- Suelo No Urbanizeble del Entorno del Nacleo Urbano. Plan Especid de
Infraestructuras

Art. 4.91. Suelo no Urbanizable Comun.

Se incluyen en esta categoria los suelos sefialados en e plano de clasificacion del
término como explotacion agricola intensiva y extensiva. En € érea se podran ubicar las siguientes
actividades:

1. Usos caracteristicos;

- Agricola
- Forestal.
- Ganadero.
- Instalaciones anegjas a la explotacion.
- Instalaciones para la primera transformacién de productos de la explotacion.
- Infraestructura de servicio ala explotacion.
- Captacion de agua.
- Desmontes, aterramientosy rellenos.
- Residencid familiar ligado a la explotacion agropecuaria, con las siguientes
condiciones:
- Parcela minima vinculada a la edificacion:
- una (1) Hectarea, en lazonaintensiva.
- tres con cinco (3,5) Hectéreas, en la zona extensiva.
- Distancia minima a cuaquier otra edificacion residencia: cincuenta (50)
Metros.
- Retranqueo de lindes y caminos publicos: veinte (20) metros.
- Ocupacion maxima de elementos constructivos sobre la parcela: dos por
ciento (2%) de su superficie total.
- Altura méxima de edificacion siete (7) metros y dos (2) plantas.

- Establos o instalaciones ganaderas, que deberdn mantener una distancia minima de
quinientos (500) metrosacualquier lugar donde sedesarrollen actividades queoriginen
presencia permanente 0 concentraciones de personas.

2. Usos susceptibles de autorizacion:

- Establos, granjas avicolasy similares.

- Instalaciones provisionales parala gjecucion de las obras publicas.

- Instalaciones o construcciones para € entretenimiento de las obras publicas.

- Instalaciones o congtrucciones a servicio de las carreteras.

- Instalaciones o construcciones integrantes de las infraestructuras urbanas bésicas.
- Sistema de Comunicacién de caracter general previsto por € Plan.
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- Obras de proteccion hidrolégica.

- Obras e instalaciones de transformacion de productos agricolas.

- Industrias no compatibles con e medio urbano.

- Actividades dotacionales en las categorias especificadas en este Titulo.

- Adecuaciones naturalistas.

- Adecuaciones recrestivas.

- Camping.

- Equipamiento turistico.

- Centros asistenciaes especiales.

- Centro de ensefianza de técnicas de explotacion del medio.

- I nstal aciones permanentes de restauracion (ventas).

- Residencid ligado al entretenimiento de las obras publicas y de las infraestructuras
territoriales.

- Imégenes y simbolos.

Usos prohibidos: todos los demés.

Art. 4.92. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion del Parque Natural dela Sierra

Norte.

Se corresponde esta zona con los suelos dd término incluidos en & Parque Natural de

laSierraNorte de Sevilla. Sera de obligado cumplimiento en esta zona | as determinaciones dd PORN
y € PRUG (Decreto 12/1993 de 31 de mayo). En base alo dispuesto en e PORN en lazona se
podran redlizar las siguientes actividades.

1.

Usos caracteristicos.

- AgricolaTradicional.
- Recreativo naturalistico.

Usos susceptibles de autorizacion:

- La tala de arboles integrada en labores de mantenimiento y conservacion y
debidamente autorizadas por e organismo competente.

- L as actuaciones de edificacion relacionadas con la explotacion de |0s recursos vivos
no especificamente prohibidos.

- L as actuaciones naturalisticasy recreativas, l0s parques rurales y albergues sociaes,
asi como instalaciones con finalidad educativa y formativa apoyadas en la
rehabilitacion de las edificaciones existentes, excluyéndose las edificaciones
permanentes de nueva construccion y permitiéndosel as obras einstal aciones menores,
en general desmontables, destinadas afacilitar la observacion, estudio y disfrutedela
naturaleza.

- Las infraestructuras territorides que ineludiblemente deben locaizarse en estos
espacios, segun lo establecido en € PORN.

- Lasinstalaciones no permanentes de restauracion y 10s usos turisticos recreativos y
residenciales sobre edificaciones legales existentes.

- Laviviendafamiliar ligada alaexplotacion delos recursos primarios, entretenimiento
de obra publicay guarderia. Para este uso la parcela minima sera de 10 Ha.

Usos prohibidos:

Quedan expresamente prohibidos todos los usos y actividades que pongan en peligro o
impliquen dafio o perjuicio delafaunay/o flora, o contribuyan a modificar |as caracteristicas
del suelo, concretamente;

- Latransformacion del uso del suelo.
- Latala de arboles no relacionada con el manejo y conservacion de las masas.
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- Las obras de aterrazamiento, desmonte y relleno.

- Las piscifactoriasy similares.

- Las instalaciones de primera transformacion de productos agrarios, invernadero e
instal aciones ganaderos, salvo las tradicionales o ya existentes.

- L as instalaciones deportivas en medio rural, parque de atracciones, los campamentos
deturismo y las construcciones hotelerasy derestauraci 6n en general denueva planta.

- Construccionesy edificaciones publicas singulares.

- Cualquier tipo de edificacion o construccion industrial.

- Los vertederos de residuos solidos de cua quier naturaleza.

- Viviendas aidladas de nueva planta no vinculadas a actividades productivas directas,
0 de servicio publico o las de guarderia.

- Instal aciones publicitarias, imagenes o simbolos conmemorativos.

- Extraccion de aridos.

La implantacion o modificacion de cualquier uso o actividad exigira la autorizacion de la
Agencia de Medio Ambiente conforme & art. 16 de Ley 2/1.989y & Decreto 418/94.

Art. 4.93. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion del Compleo Serrano de Interés

Ambiental CS-1 del PEMF.

Se incluyen en la zona los suelos delimitados en € Plan Especia de Proteccion del

Medio Fisico como complejo Serrano de Interés Ambiental.

1.

Usos caracteristicos:
-Agricolatradicional.
Usos susceptibles de autorizacion:

- Latala de arboles integrada en las |abores de mantenimiento debidamente autorizada
por & organismo competente. La eventual realizacion detalas que puedanimplicar la
transformacion del usoforestal del suelo requeririaentodo caso un Estudio del mpacto
Ambiental.

- Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacion de
recursos vivos. En € caso de obras de desmontes, aterrazamientos y rellenos,
estabulacion de ganado seglin caracteristicas dd ango 1 ddd PEPMF y piscifactorias
seraindispensable la aportacion de Estudio de Impacto Ambiental.

- L as adecuaciones naturalistas y recreativas y los parques rurales, de acuerdo con la
Norma 26 del PEPMF.

- L os campamentos de turismo, albergues sociales e ingtdaciones deportivas aisladas
de acuerdo con las limitaciones siguientes:

- No situarse a distancias mayores de 1 Km. del nucleo de poblacién més
proximo.

- No afectar a una superficie superior al 5% del espacio protegido.

- No deberd implicar ateracién de la cobertura arbdrea ni la topografia
originaria de los terrenos.

- Que no suponga una restriccion a disfrute publico del resto del espacio
protegido.

Sera preceptiva con la documentacion del proyecto € correspondiente Estudio de

Impacto Ambiental.

- La construccion de instalaciones hoteleras de nueva planta y los usos turisticos
recreativos y residenciales en edificaciones legaes existentes segun lo dispuesto en la
Normadel PEPMF.

- Las viviendas familiares aisladas ligadas a la explotacion de recursos agrarios, a
entretenimiento de obras publicas y la guarderia de compleos situados en € medio
rural. Lalicenciadeberaser denegada cuando se encuentreen alguna delas siguientes
circunstancias:
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- Laexplotacion vinculada al uso residencia contuvieraterrenos no protegidos
especidmentey € emplazamiento previsto parala vivienda se encontraraen
espacios protegidos.

- El promotor no demostrara inequivocamente la condicion imprescindible de
la vivienda agraria para la atencion de las necesidades normales de la
explotacion.

La parcela minima para la edificacion residencial sefijaen 10 Ha

- L as actuaciones de carécter infraestructural queineludiblementedeban localizarseen
estos espacios de acuerdo con la Norma 23 del PEPMF. cuando se trate de

infraestructuras viarias, energéticas, hidréulicas, de saneamiento o abastecimiento o

vinculadas al sistema general de tel ecomunicaciones sera preceptiva la aportacién de

Estudio de Impacto Ambiental.

3. Usos prohibidos:
Todos los demés.
La implantacion o modificacion de cualquier uso o actividad exigira la autorizacion de la
Agencia de Medio Ambiente conforme & art. 16 de Ley 2/1.989.
Art. 4.94. Suelo No urbanizable de Especial Proteccion de Vias Pecuarias.
La Red de Vias Pecuarias de Puebla de los Infantes, que queda sometida a las
determinaciones de la Ley 3/1995 de Vias Pecuarias y del Reglamento de Vias Pecuarias de la

Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto 155/1998, consta de los siguientes
elementos:

Vias Pecuarias Anchura m.
Cafada Real del Puerco 75
Cordd de Sietevillaso LaLisea 37,5
Cordd de Hornachuelos y Puerto Almenara 37,5
Cordd de Algeciras 37,5
Veredadel Alcornocal de Las Animas 20
Vereda de los Enriaderos 20
Vereda de la Medina o de Quiebraollas 20
Colada del Campillo 20

Descansaderos y Abrevaderos

Descansadero y Abrevadero delaVera
Descansadero del Corchuelo

Descansadero del Tamgjoso

Aguadero de Castril

Descansadero y Abrevadero deLalLisea
Descansadero y Abrevadero de la Caraza
Abrevadero dd Higuillo

Descansadero y Abrevadero Charco Bermejo
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Descansadero y Abrevadero Vegas de Lishona
Descansadero y Abrevadero de La Molineta

Las medidas fijadas en € cuadro anterior para las vias pecuarias son los ambitos
definidos por estas Plan General de Ordenacidn Urbanistica en tanto no se proceda a su dedlinde. La
zona de proteccion de las de las vias, se mediran segin € gje del espacio identificable como Via
Pecuaria en su estado actual. La zona de proteccion de abrevaderos y descansaderos sera el terreno
incluido en un circulo cuyo radio sea €l doble del radio del circulo equivalente ala superficie legal de
estosespaciosy cuyo centrosesitieen d centro aproximado del espacio identificable como abrevadero
0 descansadero en su estado actual.

De acuerdo con lo establecido en € articulo 2 de la Ley 3/1995 de Vias Pecuarias,
estas son Bienes de Dominio Publico.

4, Usos caracteristicos:

Viario territorial

L os compatibles con la actividad pecuaria como son |os usos agricolas tradicionales, siempre
que no impliquen ocupacion. También las plantaciones forestales lineales, cortavientos u
ornamentales, asi como la conservacion de las masas vegetal es autéctonas ya sean de porte
arboreo, arbustivo o natural, siempre que permitan €l transito normal de los ganados.

Los complementarios con la actividad pecuaria, entendidos como aguellos que fomentan €

esparcimiento ciudadano y las actividades detiempo libre, tales como e paseo, € senderismo,

lacabalgada, d cicloturismo y otras formas de ocio y deportivas, siemprequeno impliquen €

uso de vehicul os motorizados.

5. Usos susceptibles de autorizacion:

Los usos compatibles, sefidados en e apartado anterior que impliquen ateraciones de las
caracteristicas fisicas de la via pecuaria.

Los usos complementarios sefialados en e apartado anterior que sean consecuencia de una
actividad colectivay organizada.

3. Usos Prohibidos:
Todos los demés

La autorizacion de cualquier tipo de obra, instalacion o actuacion de carécter privado situada
en la zona de proteccion de las vias pecuarias requerira € dedinde previo de un tramo de la via de
longitud minima 1.000 m. y cuyo punto medio coincida con € lugar de actuacién.

Los edificios e instalaciones que se construyan en parcelas colindantes a vias pecuarias se
separaran de estas una distancia minima de 10 m.

Art. 4.95. Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion de Y acimientos Ar queol 6gicos.

Seincluyen en estezonalos suel os donde setiene constanciade la existencia de Restos
Arqueol dgicos de valor. La proteccion sedirige a evitar los movimientos de tierras, infraestructuras o
edificaciones que puedan dafiar |a preservacion y estudio de los mismos. Para cualquier intervencion
sobre este suelo sera necesario € informe de la Consgjeria de Cultura de acuerdo con lo previsto en la
Ley del Patrimonio Histérico Andaluz.
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1. Usos caracteristicos:

-Todas las actividades relacionadas con los aprovechamientos ordinarios de caracter
agropecuario que vienen soportando |os terrenos actual mente, incluyéndose tareas de laboreo
superficial de tierra (inferiores a los 30 — 40 cm), pastoreo y aprovechamientos marginales
(recogida de especies vivas silvestres).

-Reparacion de vallado, semprey cuando se desarrolle por € mismo trazado y se utilicen las
mismas técnicas de sujecion.

-Lasvisitas en € régimen establecido por laLey para este tipo de Bienes Culturales.
-Aprovechamientoscinegéticos, enlascondicionesprevistasalal egislacion sobre cazay pesca.

2. Usos susceptibles de autorizacion:

-Las prospecciones superficides y las excavaciones arqueolbgicas, asi como cualquier otro
movimiento detierra directamente relacionado con lainvestigacion cientifica del yacimiento.
-Aquédllas instalaciones que, contempladas en un proyecto de obra completa, estén orientas a
mostrar 0 exponer |las caracteristicas dd yacimiento, debiéndose en este caso tramitarse con
arreglo a Reglamento de gestion urbanistica, previa autorizacion del érgano competente.
-Obras de acondicionamiento, megjoras y reparacion de caminos 'y accesos consolidados.
-Subsolados o, en general labores de arados profundas que superenlos 30 cm de profundidad.
-Tareas de restauracion ambiental.

-Trabajos de reforestacion, siembra de arbolado o, en general, cambios de uso, de forestal a
agricola o viceversa

-Trabajos rel acionados con implantacion de nuevos regadios o ampliacion de | os existentes.
-Obras e instal aciones de carécter turistico — recrestivas.

-L as segregaciones y agregaciones de parcelas, semprey cuando comporten la eliminacién o
modificacion fisicade linderos y vallados.

3. Usos prohibidos

-Las prospecciones arqueoldgicas, ya sea con o sin la utilizacion de aparatos detectores de
metales, asi como las excavaciones arqueoldgicas, en ambos casos, no autorizadas por la
Consgjeria de Cultura.

-Movimientos de tierra de cualquier naturaleza, excepto los directamente relacionados con la
investigacion cientificadel yacimiento.

-Arranque de arboles a efecto de transformacion del uso del suelo.

-La colocacion de vertederos de cualquier natural eza.

-Explanaciones y aterrazamientos.

-En general, cualquier obra o actividad que pueda afectar a las labores de conservacion e
investigacion del yacimiento arqueol égico.

-Construcciones y edificaciones industriales de todo tipo.

-Construcciones o instalaciones de obras relacionadas con la explotacion de recursos vivos,
incluyendo dentro de las mismas las de primera transformacion, invernadero, establos, etc.
-Las obras e instalaciones turistico — recreativas, asi como las practicas deportivas con
vehiculos de motor.

-Las construcciones y edificaciones publicas singulares.

-Las construcciones residenciales en cualquiera de sus supuestos 0 modalidades.

-Todo tipo deinfraestructura que requieramovimientos detierras, para su realizacion, yasean
de caracter tempora o permanente.

-Instalaciones de soportes de antenas, tendidos y publicidad u otros eementos analogos,
excepto aquellos de carécter ingtitucional, que proporcionen informacion sobre € espacio
objeto de proteccion y no supongan deterioro del paisgje.

Art. 4.96. Suelo no Urbanizable dd entorno del Embalse de José Toran.
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Seincluye en estazonad entorno del embal sede José T oran que ha adquirido después
de su recienteconstrucci n unavocaci 6n deespacio recreativo y turistico. Parasu ordenaci én especifica
seprevélaredaccion de un Plan Especial queconcretelasituacion decada unadelas actividadesy usos
permitidos y que debera contar entre sus objetivos la regulacién de ubicacion delas visitas. Desde las
Normas se establece una ubicacién de usos orientativos, en particular los referidos a parque rura
recreativo de la ribera izquierda del embase, complgo turistico, camping y aula de la naturaleza,
equipamiento turistico, compleo cinegético e instalacion de vuel o deportivo.

1. Usos caracteristicos.

-Agricola Tradiciond.
-Recrestivo naturalistico.

2. Usos susceptibles de autorizacion:

-Los especificados para €l suelo no urbanizable comun.
3. Usos prohibidos:

Todos los demas.

Art. 4.97. Suelo No Urbanizable del Entorno del Nucleo Urbano. Plan Especial de
Infraestructuras

Se incluyen en este ambito |os suelos que dan origen a escorrentias que se vehiculan
hacia € Arroyo del Infierno y que originan puntualmente problemas en e nicleo urbano ante la
incapacidad de la canalizacion de asumir fuertes caudales. Se propone desde las Normas la redaccion
de un Plan Especia deInfraestructuras, que estudiela correccién del Arroyo del Infierno asu paso por
el nucleo, asi como d resto delos arroyosy las aguas de escorrentia. Este Plan Especial tendra caracter
prioritario. A partir de la aprobacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica, y entre tanto no se
redacta e Plan Especial, quedara prohibida cualquier construccion en d cauce ddl arroyo Medinay la
conservacion de las edificaciones o crecimientos g ecutados.

Entrelos objetivos del Plan Especial figurarala adopcion de medidas necesarias para
laliberacion de las construcciones y demés impedimentos a cauce en todo su recorrido.

1. Usos caracteristicos.

-Los especificados para €l suelo no urbanizable comun.
2. Usos susceptibles de autorizacion:

-Los especificados para €l suelo no urbanizable comun.

3. Usos prohibidos:

Todos los demés.
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TITULO5. ]
NORMAS DE PROTECCION.

Art. 5.1

1.

Proteccion de Recur sos Hidr ol dgicos.

Cauces, riberasy margenes:

Las margenes estan sujetas, en toda su extension longitudinal, a una zona de
servidumbre de cinco (5) metros de anchura para €l uso publico y a una zona de
policia de cien (100) metros de anchura, en la que los usos y actividades posibles
estaran condicionados.

La realizacion de obras o actividades en los cauces, riberas 0 méargenes se sometera
alostramites orequisitosexigidosend Titulo |1 del Reglamento del Dominio Pablico
Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

Quedan prohibidas las obras, construcciones, plantaciones o actividades que puedan
dificultar € curso delasaguas delos cauces delosrios, arroyos, ramblasy barrancos,
asi como en los terrenos inundabl es durantelas crecidas no ordinarias, cual quieraque
sea € régimen de propiedad del suelo.

En la tramitacion de autorizaciones y concesiones, asi como en |os expedientes para
larealizacién de obras, con cuaquier finalidad, que puedan af ectar al dominio publico
hidraulico y sus zonas de proteccion, se exigira la presentacion de un estudio de
impacto ambiental en @ que se justifique que no se produciran consecuencias que
afecten negativamente a la calidad de las aguas 0 ala seguridad de las poblaciones y
los aprovechamientos inferiores.

Loscauces, riberasy margenes publicas delosrios sededicaranausosforestales, bien
mediantelarepoblaci 6n con especies apropiadas, bien mediantelaconservacion delas
especies existentes, siempre que dichos usos no dificulten € curso de las aguas.

Aguas subterraneas.

Quedan prohibidos los vertidos directos a los establecimientos industriales que
produzcan aguas residual es capaces, por su toxicidad o por su composicion quimica
y bacteriol 6gica, de contaminar |as aguas profundas o superficiaes, € abastecimiento
de pozos, zanjas, galerias, o cuaquier dispositivo destinado afacilitar laabsorcion de
dichas aguas por € terreno.

La construccion de fosas sépticas para e saneamiento de viviendas, solo podra ser
autorizada cuando se den las suficientes garantias justificadas mediante estudio
hidrogeol 6gico o informe de la administracion competente, de que no suponen riesgo
alguno parala calidad de las aguas superficiales o subterraneas.

Las fosas sépticas 0 cuaquier vertido al subsuelo no podra situarse a menos de
doscientos (200) metros de cual quier tipo de captaci on de agua para consumo publico.

Vertidos liquidos.

Seprohibe d vertido directo o indirecto en un cauce publico, embalse, canal de riego,
oacuiferosubterraneo deaguasresidua es cuya composi ¢ién quimicao contaminacion
bacteriol 6gica pueda impurificar |as aguas con dafios parala salud piblicao paralos
aprovechamientos inferiores, tanto comunes como especiales.

Para la concesién de licencia urbanistica relacionada con cualquier actividad que
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pueda generar vertidos de cualquier naturaleza, exceptuando las autorizadas para
conectar directamente con la red genera de acantarillado, se exigirala justificacion
del tratamiento que haya de darse alos mismos para evitar la contaminacién de las
aguas superficiales o subterraneas. El tratamiento de aguas residuales debera de ser
tal que se adecue a la capacidad autodepuradora del cauce o acuifero receptor, de
modo que las aguas resultantes tengan la calidad exigible para los usos a que van
destinadas, dentro siempre ddl respeto a las normas sobre calidad de aguas que
resulten de aplicacion.

- En todo caso, las solicitud de licencias para actividades generadoras de vertidos de
cualquier indole quedaran condicionadas a la obtencion de la correspondiente
autorizacion de vertido con arreglo alo dispuesto por € Capitulo |1 del Titulo V dela
vigente Ley de Aguas 'y € capitulo Il del Titulo Il del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

- Losvertidosindustriales alared general deal cantarillado sin tratamiento previo, seran
autorizados cuando exista estacién depuradora comin en funcionamiento y no
concurra ninguno de los siguientes supuestos:

a) Que tales vertidos supongan agun tipo de riesgo paralared general, ya sea
por sus caracteristicas corrosivas, por la concentracion de materiales solidos
0 Viscosos, por su haturaeza inflamable o explosiva o por producirsefuertes
oscilaciones en e caudal ddl vertido.

b) Que éstos incidan significativamente, por s mismos o en combinacién con
otros vertidos, sobrelaeficaciaod funcionamiento delaestacion depuradora.
C) Que contengan contaminantes toxicos en cantidad tal como para suponer una

amenaza parala calidad de las aguas receptoras del vertido coman final.

Art.5.2. Proteccion Forestal.

1.

Envirtud delaLey 2/1.992 de 15 de Junio tienen carécter deterrenos forestales toda superficie
rustica cubierta de especies arboress, arbustivas, de matorral, o herbéceas, de origen natural
0 procedente de siembra o plantacion que cumplen funciones ecoldgicas, protectoras de
produccién, paisgjisticas o recreativas.

Se entenderén, iguamente, incluidos dentro del concepto legal de montes, los enclaves
forestales enterrenos agricolasy aquellos otros que, aun no reuniendo |os requisitos sefiadl ados
anteriormente, queden adscritos a la finalidad de su transformacion futura en forestal, en
aplicacion de las previsiones contenidas en la Ley antes indicada y en los PORN que se
aprueben a amparo de lamisma

No tendran la consideracion legal de terrenos forestales:

a) Los dedicados a siembras o plantaciones caracteristicas de cultivos agricolas, sin
perjuicio de lo dispuesto en €l pérrafo anterior

b) Los suelos clasificados por este Plan como urbanos y aptos para urbanizar.
) Las superficies dedicadas a cultivos de plantas ornamentales y viveros forestales.

2. Cualquier actuacion sobreterrenos forestales, tal y como han quedado definidos en d péarrafo
anterior precisaralaautorizacion previadela Consgeriade Medio Ambiente, de conformidad
con lo previsto en laLey 2/1.992.

Art.5.3. Proteccion dela Faunay flora silvestres.

1. En todos los actos relativos a construccion, vallado, movimientos de tierras y usos del suelo

en d Suelo No Urbanizable sera de aplicacion lo previsto en la Ley 4/1.989 sobre
Conservacion de los Espacios Naturales y de laFloray Fauna Silvestre.
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En los Suelos No Urbanizables calificados por este Plan como Parque Natural de la Sierra
Norte toda actuacion sometida a licencia urbanistica que suponga ateracion de la situacion
actual deberd ser previamente informada la Administracion ambiental alos efectos de laLey
4/1.979.

Sera necesaria la obtencién previa de licencia urbanistica para € levantamiento einstalacion
de cercas y vallados que puedan impedir €l libre paso de lafauna.

No podranautorizarsecerramientos cinegéti cos exteriores acotos quefavorezcanlacirculacion
de las especies en un solo sentido. Entre la documentacion necesaria para la tramitacion dela
licenciaseincluirauninformedelaConsgeriadeMedio Ambientequejustifiquelaadecuacién
del proyecto ala ordenacion cinegética.

Art. 5.4. Proteccion del Sudo.

1.

L as solicitudes de licencia urbanistica para la realizacion de cualquier obra o actividad que
lleve aparejada larealizacion de movimientos de tierras en pendientes superiores al quince por
ciento (15%), o que afecten a una superficie de més de dos mil quinientos metros cuadrados
(2.500 n¥) o a un volumen superior a cinco mil metros clbicos (5.000 m®) deberén ir
acompafiadas deladocumentaci 6ny estudios necesariosparagaranti zar laausenciadeimpacto
negativo sobrela estabilidad o erosionabilidad delos suel os. La concesion delalicencia podra
realizarse Unicamente cuando se judtifiquen debidamente dichos extremos, y quedara
condicionada a la no aparicion de tales impactos negativos, asi como a la adopcion de las
medidas necesarias para su correccion. Para la concesiéon de la licencia podran exigirse
garantias que permitan asegurar la realizacion de las actuaciones correctoras necesarias para
garantizar la estabilidad de los suelos.

En los proyectos de infraestructuras se debe prever la retirada de la capa superior de suelo
fértil, su conservacion en montones de altura menor de 3 m. y su reutilizacién posterior en la
revegetacion de taludes y espacios degradados.

En los proyectos de actividades extractivas se debe prever la retirada de la capa superior de
suelo fértil, su conservacion en montones de altura menor de 3 m. la formacién de taludes con
pendienteigual o menor de 1:3, la excavacion sin profundizar bajo € nivel fredtico, € lavado
deéridos encircuito cerrado y con bal sa de decantacion, € relleno de huecos mediante mineria
de transferenciay larevegetacion fina de toda el area afectada.

L as actividades de extraccion deberan contar con Declaracién delmpacto Ambiental favorable
con carécter previo a la obtencion de licencia, ademas de poseer un Plan de Restauracion
ambiental de area afectada, de conformidad don €l Real Decreto 2.994/82.

Art. 5.5. Proteccién del Paisgje.

1.

Laimplantacion de usosy actividades que puedan generar un impacto paisgjistico negativo,
como graveras, canteras, vertederos, escombreras, depdsitos de vehiculos, grandes industrias,
deberanrealizarsejustificando en el proyectolainexistenciade ubicacionesmenosimpactantes,
y estableciendo en todo caso medidas correctoras de impactos, que consideraran latipologia
constructiva, gjardinamientos, cerramientos y pantallas vegetales que permitan minimizar la
incidencia paisgjistica.

Los carteles, inscripciones o artefactos publicitarios de cualquier naturaleza quedan
expresamente prohibidosen|osambitosde suel o no urbani zabl e especial mente protegido. Para
su autorizacion enlas demés zonas, podraexigirseen € caso de estimarse necesario, presentar
un estudio paisgjistico que valore su incidenciaen e conjunto de la cuenca visua afectada.

Sera de obligado cumplimiento lo previsto en la Ley de Proteccion Ambiental 7/1994 de la
Comunidad Auténoma sobre actividades sometidas a Evaluacion de Impacto Ambiental,
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Art 5.6.

1.

Informe Ambiental y Calificacion Ambiental de acuerdo con lo previsto en los Anexos.

Se evitarala edificacion en las cimas de las lomas. Cuando € uso aimplantar precise de esa
ubicacion por tratarse de actividades o implantaciones tradicionales (cortijos, casas, etc.) o
requieran esa ubicacion por motivos funcionales previo ala autorizacion se debera presentar
documentacion suficiente para valorar su incidenciaen e paisge.

Control de Residuos

Parala gestion deresiduos seestaraalo dispuesto en la Ley 10/98, de 21 de abril de residuos
y en & Reglamento de residuos de la Comunidad Auténoma (Decreto 283/1995, de 21 de
noviembre).

Los Planes Parciales, Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacion, incluiranlas medidas
necesarias paragarantizar € control delos desechosy residuos urbanos que segenerandurante
la fase de gecucion de las promociones. Sera obligatorio para los promotores disponer los
residuos en las condiciones higiénicas més idoneas para evitar olores y derrames, de manera
gue también se faciliten las labores de recogiday transporte.

En la evaduacion econdmica de estos proyectos ha de aparecer € gasto estimativo
correspondiente a la gestién de residuos, gasto que ha de ser vinculante en cuanto a las
operaciones de inversion.

L as operaciones de gestion de residuos, tanto sean realizadas por la Administracién como por
particulares han de contar con | as autorizaciones administrativas establecidas enlaLey 10/98
de Residuos y en € Reglamento de Residuos de la Comunidad Auténoma de Andalucia. Los
vertederos que se empleen , estaran asi mismo autorizados.

Art.5.7. Proteccion delas Vias Pecuarias.

1.

En aplicacion de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias queda prohibida la
ocupacion definitiva o interrupcidn de las vias pecuarias mediante cualquier construccion,
actividad o ingtalacion, incluidos los cercados de cualquier tipo, considerandose tales
actuaciones como infraccion urbanistica grave siempre que para las mismas hubiera sido
necesaria la obtencion de licencia.

Las ocupaciones temporales que pudieran, en su caso, autorizarse estaran sujetas a la
obtencion delicencia urbanistica enlostérminos contempladosen d articulo 52.2 delaLOUA,
Sin que en ningun caso originen derecho alguno en cuanto ala ocupacion de las vias. Parala
expedicion de dicha licencia debera contarse previamente con d informe favorable de la
Consgeria de Medio Ambiente.

Art.5.8. Proteccion Atmosférica.

1.

No se concedera licencia urbanistica ni de apertura para la implantacion de actividades que
pudieran generar una considerable contaminacién atmosférica.

Sera de obligado cumplimiento lo previsto en la Ley de Proteccion Ambiental 7/1994 de la
Comunidad Auténoma sobre Calidad del Aire asi como € Reglamento de Calidad del Aire
(Decreto 74/1996, de 20 de Febrero).

Para garantizar la correccion de impactos por emision de ruidos sobre la poblacion se
establecen las siguiente limitaciones:

En € interior de los locales de una edificacion, el Nivel Acustico de Evaluacion (N.A.E.),
expresado en dBA, no debera sobrepasar, como consecuencia de la actividad, instalacion o
actuacion ruidosa, en funcién de la zonificacion, tipo de local y horario, a excepcion de los
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ruidos procedentes del ambiente exterior (ruido de fondo debido a tréfico o fuente ruidosa
natural), los valores siguientes:

) NIVELESLIMITES (dBA)
ZONIFICACION TIPO DE LOCAL
Dia(7-23) Noche (23-7)
Equipamientos Sanitario y bienestar social 30 25
Cultural y religioso 30 30
Educativo 40 30
Parael ocio 40 40
Servicios Terciarios Hospedaje 40 30
Oficinas 45 35
Comercio 55 45
Residencia Piezas habitables, excepto 35 30
cocinay cuartos de bafio
Pasillo, aseosy cocinas 40 35
Zonas de acceso comin 50 40

Las actividades, instalaciones 0 actuaciones ruidosas, no podran emitir a exterior, con
exclusion del ruido de fondo(tréfico y fuenteruidosanatural), un nivel de emision a exterior
(N.E.E.), superior alos expresado enlasiguientetabla, enfuncion delazonificaciony horario.

NIVELESLIMITES (dBA)
SITUACION ACTIVIDAD

Dia(7-23) Noche (23-7)

Zona de equipamiento sanitario 60 50
Zona con residencia, serviciosterciarios, no comerciales o equipamientos no 65 55
sanitarios

Zonacon actividades comerciaes 70 60
Zona con actividad industrial o servicio urbano excepto servicio de 5 20

administracion

Art.5.9. Proteccion de arbolado y plantaciones.

1.

El arbolado existente en el espacio publico aunque no haya sido calificado como zona verde
0 espacio de recreo y expansion, deberd ser protegido y conservado. Cuando sea necesario
eliminar algunos ejemplares por causadefuerzamayor imponderable, seprocuraraqueafecten
alos gemplares de menor edad y porte.

Toda pérdida de arbolado en la via 0 espacio publico deberd ser repuesta de formainmediata.

Cuando una obra pueda af ectar a algin gjemplar arb6reo publico seindicardenlasolicitud de
licencia correspondi ente sefial ando su situaci én en los planos topograficos de estado actual que
se aporten. En estos casos, se exigirdy garantizara que durante € transcurso de las obras, se
dote a los troncos dd arbolado y hasta una atura minima de 1,5 mts de un adecuado
recubrimiento rigido que impida su lesion o deterioro.
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4. Se procurard €l respeto y proteccion de las plantaciones no arbéreas.

Art. 5.10.

Proteccion delas Carreteras.

1. Enaplicacién delaLey 25/1.998 de 29 dejulio, se establecen | as siguientes zonas de afeccion:

a)

b)

Zona de dominio publico:

Son de domino publico los terrenos ocupados por las carreteras estatales y sus
elementos funcionales y una franja de terreno de ocho (8) metros de anchura en
autoviasy viasrépidas y detres (3) metrosen € resto, acadalado de lavia, medidas
en horizontal y perpendicularmente a gje de la misma, desde la arista exterior dela
explanacion. En esta zona solo podran autorizarse obras o instalaciones previa la
autorizacion del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, cuando la prestacion de
un servicio publico de interés general asi 1o exija.

Zonade servidumbre:

Consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la misma, delimitadas
interiormente por |a zona de dominio publicoy exteriormente por dos lineas paralelas
alas aristas exteriores de la explanacion, a una distancia de 25 metros en autopistas,
autovias y vias rapidas y de ocho (8) metros en €l resto. No se podréan realizar obras
ni se permitirdn méas usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad vial,
previa autorizacion del Ministerio de Obras Publicasy Urbanismo.

Zona de afeccion:

Consiste en dos franjas de terreno, situada a ambos margenes de la via, delimitadas
interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a
las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de cien (100) metros en
autopistas, autovias y vias répidas y de cincuenta (50) metros en € resto de las
carreteras. Para gjecutar cualquier tipo de obraen estazona, cambiar € uso o destino
de las mismas y plantar o talar &boles se requerira la previa autorizacion del
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, sin perjuicio de otras competencias
concurrentes.

2. Fuera de los tramos urbanos de las carreteras estatal es queda prohibido realizar publicidad en
cualquier lugar visible desde la zona de dominio publico de la carretera.

3. A ambos lados de las carretera estatales se establece la linea limite de edificacion , desde la
cual hastalacarreteraqueda prohibido cualquier tipo de obrao deconstruccion, reconstruccion
o ampliacién a excepcion de las que resulten imprescindibles para la conservacion y
mantenimiento delas construcciones. Estalinea sesitiaen cincuenta(50) metros en autopistas,
autovias, y viasrapidasy en veinticinco (25) metros en € resto de las carreteras.

Art. 5.11. Proteccion del patrimonio ar queol 6gico.
1. Principios parala conservacién del patrimonio arqueol égico.
a) Seranilicitas, y susresponsables seran sancionados, | as excavaci ones o prospecciones
arqueol égicas realizadas sin la autorizacion correspondiente o las que se hubiesen
[levado a cabo con incumplimiento de los términos en que fueron autorizadas.
b) De acuerdo con los principios de la Ley, son bienes de dominio publico todos los

objetos y restos materiadles que poseen los valores que son propios de Patrimonio
Histérico Espafiol y sean descubiertos como consecuencia de excavaciones,
remociones detierray obras de cualquier indole o por azar. En todo, seatenderdalo
dispuesto por laLey de Patrimonio.
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C) Como consecuencia de lo anterior, todo propietario de una parcela, solar o edificio,
deberdatender a esta obligacion, siendo considerado como infraccidn grave cualquier
destrozo causado al bien arqueoldgico 0 su ocultamiento a la administracion
competente. En esta labor y en las demés necesarias de investigacion arqueol égica,
sera obligada la informacion y asistencia a las obras que se acometan de titulados
superiores competentes.

d) En desarrollo del punto anterior y de acuerdo con d ar. 4.1 delaLey de Patrimonio
de Andalucia corresponde a los Ayuntamientos la mision de realzar y dar a conocer
el vaor cultura de los bienes integrantes del Patrimonio Histérico Andaluz.

Regulacion de las Intervenciones arqueol gicas.

Todas las intervenciones arqueol gicas estaran sujetas al régimen regulado por laLey 1/1991
de 3 de julio dd Patrimonio Histérico de Andaducia y € Reglamento de actividades
arqueol dgicas (Decreto 32/1993 de 16 de marzo)

Hallazgos casuales.

Se consideran hallazgos casuales los descubrimientos de objetos y restos materiales que,
poseyendo |os valores que son propios del Patrimonio Histérico Espafiol, se hayan producido
por azar 0 como consecuencia de cualquier tipo de remociones detierra, demoliciones u obras
de cualquier indole (Art 41.3 L.P.H.E. y art. 50.1. de la Ley del Patrimonio Histérico de
Andalucia)
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